Informacja o stanie mieszkaniowego zasobu

Gminy Drezdenko

Drezdenko, maj 2025



1.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Mieszkaniowym zasobem Gminy Drezdenko zarzadza PGKiM Spoétka z ograniczong

odpowiedzialnosciag w Drezdenku na podstawie umowy nr GN.3.2025 z dnia 21 lutego 2025

roku o zarzadzanie nieruchomosciami.

Przedmiotem dzialania spotki jest m.in.:

dokonywanie przegladow budynkéw, ocena stanu technicznego, ustalanie na tej pod-
stawie w porozumieniu z zamawiajacym plandw i harmonograméw robot remontowych
wraz z wstepnymi kalkulacjami kosztéw, odrebnie dla remontéw gtéwnych, biezacych

i konserwacji;

informowanie zamawiajacego o stanie technicznym nieruchomosci, koniecznosci wy-

konania remontu lub rozbiorki;

zawieranie umow na ushugi komunalne, tj. na dostawe energii cieplnej, wody, energii
elektrycznej, odprowadzanie Sciekow, wywoz nieczystosci statych i ptynnych, utrzy-

manie porzadku itp.

organizowanie i nadzorowanie biezacej konserwacji budynkéw i napraw urzadzen
w tych budynkach zwigzanych ze wspolnym uzytkowaniem, a w szczegdlnosci ogrze-
wania, os$wietlenia, dostarczania wody i odprowadzania sciekéw, instalacji komino-

wych 1 gazowych, zbiorczych anten telewizyjnych, domofonow itp.

usuwanie awarii zwiazanych z eksploatacja budynkow i lokali oraz urzadzen z nim
zwigzanych;

przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom;

nadzor nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow z trescia ob-
owiazujacej instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania;

wydawanie lokali najemcom i ich odbi6r na podstawie protokotu zdawczo — odbior-
czego — rozliczanie najemcéw z tytulu zuzycia elementéw, wyposazenia technicznego

lokalu oraz wystawianie not obciazeniowych;

uczestnictwo w przeprowadzanych czynno$ciach egzekucyjnych w sprawach o eksmi-
sje z lokali powierzonych do zarzadzania. W razie koniecznosci zabezpieczenie mienia

(dozor) oraz zabezpieczenie lokali;

powiadamianie najemcéw, uzytkownikéw lokali, o zmianie wysokosci czynszu i opfat



za najem, uzytkowanie lokali, w formie anekséw lub zawiadomien, w terminie okreslo-
nym ustawa lub umowami najmu. Wskazanie rachunkéw bankowych, na ktory najemcy

zobowiazani sa wnosi¢ oplaty zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci;

e biezace kontrolowanie pustostanéw oraz prowadzenie dziatan, zgodnie z przepisami
prawa w stosunku do 0sob, ktére samowolnie zajety lokal lub pomieszczenie — do prze-

jecia lokalu lub pomieszczenia wlacznie;

e przeprowadzanie przegladu lokali majacych na celu stwierdzenie stanu technicznego

i eksploatacyjnego lokalu, przestrzegania warunkéw najmu lokali;
e pobieranie czynszu i wystawianie upomnien;

e powiadamiane, z zachowaniem obowiazujgcych terminéw, najemcow i innych uzyt-

kownikow lokali o zmianach stawek czynszu i innych optat;

e biezace naliczanie odsetek od zaleglosci z tytulu czynszu.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy

Na dzien 31.12.2024 r. w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodzg lokale miesz-
kalne o powierzchni uzytkowej: 16 626,98 m?, w tym: 49 lokali zlokalizowanych w 21 budyn-
kach stanowiacych 100% wtasno$¢ Gminy o powierzchni 2 308,04 m? oraz 314 lokali w 158
budynkach wspélnot mieszkaniowych o powierzchni 14 318,94 m?. W budynkach tych Gmina
posiada rowniez 23 lokale niemieszkalne (uzytkowe) o powierzchni 2 032,29 m?.

Ponadto Gmina w swoim zasobie posiada: 379 szt. pomieszczen gospodarczych o po-
wierzchni 4 386,58 m? oraz 57 garazy o powierzchni 950,96 m?.

Mieszkaniowy zasob Gminy okresla si¢ jako stary (86%), o ztym stanie technicznym
i z duza iloscig budynkow zabytkowych, ktérych remonty s kilka razy drozsze od remontow
innych budynkéw. Budynkami o zdecydowanie korzystniejszym stanie technicznym sa obiekty
wybudowane po 1945 roku, — 28 budynkdéw oraz budynki wspolnot mieszkaniowych z udzia-
lem Gminy, gdzie co najmniej polowa srodkéw na ich utrzymanie jest wnoszona przez nowych
wlascicieli.

Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne przedstawia si¢ nastgpujgco:
e 7 budynkéw wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania;
e 181 budynkow wyposazonych w instalacje gazowe;

e 184 budynki wyposazone w instalacje wodno- kanalizacyjne.



3. Sprzedaz substancji mieszkaniowej

Zgodnie z uchwaly Nr XXXIX/197/2020 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia

21 grudnia 2020 r. w sprawie sprzedazy lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy Drezdenko,

zasob mieszkaniowy ulega corocznie zmniejszeniu poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych na

rzecz najemcow w drodze pierwszenstwa.

W 2024 roku sprzedaz lokali przedstawiala si¢ nastepujgco:

Sprzedaz
Wyszczegolnienie
Ogolem Miasto Gmina
Budynki i
lokale 8 6 2
mieszkalne

4. Aktualne stawki czynszu

Przeznaczenie lokalu:

Stawka czynszu:

Mieszkalny 5,50zbm?
Socjalny 2,00zt/m?
Ushugi i dzialalno$¢ pro- | Teren miasta 9,50 zb/m?
dukcyjna Teren wiejski 8,00 zt/m?
Strefa I: ul. Kosciuszki, Marszatkowska,
Krakowska, Lwowska plac Wilenski, | 12,00 zl/m?
Stary Rynek
Handel
Strefa II: pozostale ulice w granicach 5
6,50 zt/m~
miasta
Strefa I11: teren wiejski 3,50 zb/m?
Dla organizacji nie prowadzacych statu- s
1,50 zt/m*
Biura towo dziatalnosci gospodarcze;j
pozostate 10,00 zb/m?
Gastronomia 6,50 zt/m?
Pomieszczenia Teren miasta 1,20 zt/m?
gospodarcze Teren wiejski 1,00 zt/m?
Garaze 2,50 zb/m?




5. Zadluzenia lokatorow

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. Spétka PGKiM w Drezdenku
wyslala 248 wezwan do zaptaty, gmina wystata 50 wezwan przedsadowych do zaplaty, a do

windykacji wystosowano 21 pozwow.

Zaleglo$¢ calkowita: stan na 31.12.2024 r.

Tytul Zaleglos¢ glowna w zl Odsetki w zi
Czynsz najmu 2 040 302,67 898 503,48
Media gminne do 31.12.2021 r. 132 249,37 79 025,21
Media najemcy 317 925,10 50 201,72
Czynsz najmu za lokale uzytkowe 9 745,42 1 169,20
Suma 2 500 222,56 1 028 899,61

Zaleglosci powstale w 2024 r.

Tytul Zaleglosé w zl
Czynsz najmu 91 616,13
Media najemcy 84 475,55
Czynsz najmu za lokale uzytkowe 1 126,96
Suma 177 218,64

6. Wrydatki i dochody

Wydatki w 2024 r. (zI) | Wyszczegdlnienie

551 849,24 Oplata za media (energia elektryczna, woda, kanalizacja, c.0.) do-
starczane do gminnego zasobu mieszkaniowego oraz zaliczki za

media we Wspolnotach Mieszkaniowych.




720 721,83

Wydatki zwigzane z wykonaniem remontéw gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz zaliczki na fundusz remontowy we Wspol-

notach Mieszkaniowych.

327 574,53

Koszty eksploatacji gminnego zasobu mieszkaniowego, w szcze-
gblnoscei utrzymanie czystosci, wywoz nie czystosci, oczyszcza-
nie chodnikéw, o$wietlanie pomieszczen stuzacych do wspdl-
nego uzytku (korytarze, klatki schodowe), ubezpieczenie, prze-

glady budynkow.

172 913,41

Optata za zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym — wy-
nagrodzenie dla PGKiM Spdlka z ograniczong odpowiedzialno-

$cig w Drezdenku (umowa nr GN.5.2023 z dnia 22.12.2023 r.).

31 758,88

Optaty sadowe.

Dochody w 2024 r. (z})

Wyszczegolnienie

60 016,78 Czynsz z najmu lokali niemieszkalnych, w tym garazy
151 031.35 Media za lokale niemieszkalne
935 208,17 Czynsz za najem lokali mieszkalnych, pom. gospodarczych
290 143,84 Media za lokale mieszkalne
7. Dotacje

Na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Drezdenku Nr LIII/409/2014 z dnia 4 lipca

2014 r. w sprawie ustalenia zasad i trybu udzielania dotacji celowej z budzetu gminy Drezdenko

na prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku wpisanym do reje-

stru zabytkow udzielono nastgpujacych dotacji:

Dotacja w 2024 r. (zl)

Wyszczegolnienie

30 000,00 Remont dachu na budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej potozo-
nym przy ul. Kosciuszki 32 w Drezdenku
40 000,00 Remont dachu na budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej potozo-

nym przy ul. Niepodleglosci 20 w Drezdenku




90 000,00 Remont elewacji na budynku Wspélnoty Mieszkaniowej potozo-
nym przy ul. Krakowska 24A w Drezdenku
8. Remonty
Remonty instalacji gazowych w 2024 r.

L.p. | Polozenie budynku Nr budynku
1. | Drezdenko ul. Pitsudskiego -
2. | Drezdenko ul. Moniuszki 9
3. |Drezdenko ul. Lwowska 1
4. | Drezdenko ul. Poniatowskiego 13
5. | Drezdenko ul. Putaskiego 3
6. |Drezdenko ul. Ko$ciuszki 24
7. | Drezdenko ul. Wiejska 24a
8. |Drezdenko ul. Pitsudskiego 2
9. |Drezdenko ul. Poniatowskiego 17
10. |Drezdenko ul. Poniatowskiego 28
11. |Drezdenko ul. Poniatowskiego 14
12. |Drezdenko ul. Piotra Skargi 2
13. |Drezdenko ul. Piotra Skargi 15
14. | Drezdenko plac Koscielny 1
15. | Drezdenko ul. Zeromskiego 12
16. | Drezdenko ul. Pilsudskiego 3
17. |Drezdenko ul. Krakowska 14
18. | Drezdenko ul. Marszatkowska 15
19. | Drezdenko ul. Wiejska 20

Ponadto w ramach prac budowlanych przeprowadzono m.in. takie prac jak:

remont i ocieplenie elewacji budynkow;

remont klatek schodowych;

remont i wymiana pokrycia dachu;

remont i wymiana drzwi wejsciowych;

remont 1 wymiana okien;




e remont instalacji elektrycznych, gazowych i wodno-kanalizacyjnych;
e wymiana piecow;

e przygotowanie lokalow do zasiedlenia.

9. Potrzeby mieszkaniowe

Zadaniem gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw o niskich dochodach. Podstawg prawng tego obowiazku jest ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie ko-
deksu cywilnego, zgodnie z ktorg tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Plusem mieszkania komu-
nalnego jest stosunkowo niski czynsz i gwarancja umowy najmu na czas nieoznaczony.

Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby za-
pewnily one samowystarczalnosé finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wptywy z czynszow
powinny wystarczy¢ na pokrycie wszystkich kosztow biezacego utrzymania technicznego bu-
dynkoéw, konserwacji i przegladow, remontow, kosztow zarzadzania oraz kosztow utrzymania
czystosci i zieleni.

Potrzeby mieszkaniowe dla 0sdb w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej na te-
renie miasta i gminy Drezdenko sg duze. Aktualnie na zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony oczekuje 16 rodzin, a najmu socjalnego lokalu 30 rodzin — stan na 31 grudnia

2024 roku. W trakcie 2025 roku podpisano umowy na najem 5 lokali mieszkalnych.
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Adam Kotwzan
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