Drdde w38 /,25
Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XLIX/318/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, zmieniong
uchwatg nr LXXVI1/487/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r. oraz uchwatg nr
V/35/2024 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 17 lipca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Drezdenko, Rada Miejska w Drezdenku uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko”, zwany dalej
planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg nr LII/472/2017 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z
dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr LXXVII/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28
marca 2023 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego — stanowigce zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone zostaty na rysunku oraz w zatgczniku nr 4
do niniejszej uchwaty.

§2. llekroc¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe
i rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne budowle zwigzane z funkcja sportu i rekreaciji;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
zlokalizowane sg lokale usiugowe dopuszczone ustaleniami planu miejscowego
o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz 1 mieszkanie;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumiec¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieC pojgcie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec€ oznaczong na rysunku linig ciggtg dzielgca
obszar objety planem miejscowym na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg
najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drog oraz publicznych
ciagéw pieszych i rowerowych, w ktérej mozna lokalizowac:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian zewnetrznych budynkoéw, przy czym linia ta
nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi stupdw lub
przegrod zewnetrznych, przy czym linia ta nie dotyczy wiat stuzgcych gromadzeniu
odpaddw oraz wiat komunikacji publiczne;j;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

9) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak:
place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturaing, Sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, itp.;

10) ustugach dla ludnosci — oznacza drobne ustugi takie jak fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, rymarskie, turystyki, malg gastronomie, itp.
o powierzchni uzytkowej do 100 m? dla kazdego z lokali mieszczacych ustugi dla ludnosci
oraz handel o powierzchni sprzedazy do 100 m2.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem miejscowymi

§3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sig nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MN
i 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; wolnostojgcej — oznaczone na rysunku
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MINW,
19MNW i 20MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug — oznaczone na
rysunku symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6NMNW-U, 7MNW-
U, SMINW-U, SMNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U i 13MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MW,
2MW, 3MW i 4MW;

5) tereny ustug — oznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3Ui4U;

6) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony na rysunku symbolem
1UB;

7) tereny ustug lub zieleni urzgdzonej — oznaczone na rysunku symbolami: 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-
ZP, 4U-ZP i 5U-ZP;

8) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDZ;

9) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD i 28KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR i 7KR;

11) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KP i 2KP;

12) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku
symbolami: 1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP i 4KP-ZP;

13) tereny parkingdw — oznaczone na rysunku symbolami: 1KOP, 2KOP | 3KOP;

14) teren elektroenergetyki — oznaczony na rysunku symbolem 11E;

15) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych — oznaczone na rysunku symbolami: TWS,
2WS, 3WS i 4WS;



16) teren wod powierzchniowych érédladowych lub zieleni urzadzonej — oznaczony na
rysunku symbolem 1WS-ZP;

17) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN;

18) teren ogrodow dziatkowych — oznaczony na rysunku symbolem 1ZD.

§4.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie
z liniami  zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami techniczno-
budowlanymi;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych wymiarami — zgodnie
z rysunkiem, przy czym dla budynkow:

a) okapy i gzymsy gtéwnych potaci dachu, moga wykraczac przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajacej danego
terenu i granicy planu miejscowego,

b) czesci budynkdw, takie jak: balkony, galerie, wykusze, wylgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wigcej niz 1,5 m, o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajgcej danego terenu i granicy
planu miejscowego,

c) zadaszenia wejsciowe i schody, mogq wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajgcej danego
terenu i granicy planu miejscowego, ‘

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej oraz
pochylni i spocznikéw dla osob niepetnosprawnych;

3) zasady projektowania kolorystyki dachoéw stromych: odcienie szarosci, brazu, czerwieni lub
czerni.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat przy granicy z sagsiednig dziatkg
budowlana,
b) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic,
c) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach,
e) dojs¢ i dojazdow;
2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu
miejscowego, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja
w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym terendw 0 roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem speinienia
pozostatych ustalen planu miejscowego i przepisow odrebnych;
3) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dziatek w ramach
jednego terenu.

3. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow dopuszcza sig:

1) ich rozbudowe i odbudowe z mozliwoécig zachowania istniejgcej formy, wysokosci, geometrii
dachow, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréow i wymagan do ustalen
planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2, pkt 3 i pkt 4,

2) rozbudowe budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylgcznie zgodnie
z tymi liniami;

3) nadbudowe wylacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym dopuszcza sie
nadbudowe rowniez czesci budynkow wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy
wylgcznie w obrysie istniejacym w chwili uchwalenia planu miejscowego;



4) wylacznie przebudowe budynkéw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub udziatu powierzchni
zabudowy wynikajgce z ustalen planu miejscowego,

b) gdy niedotrzymane sg ustalone planem miejscowym wymogi dotyczgce udziatu
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajduja sie te budynki i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen
planu miejscowego,

¢) zachowania istniejgcej funkcji budynkow, ktdra nie jest zgodna z planem miejscowym
bez mozliwosci powiekszenia powierzchni uzytkowej tej funkcii.

4. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) instalacii i konstrukeji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) nieotynkowanych garazy blaszanych;
3) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkow i budowli, zgodnych z podstawowa funkcjg terenu lub wznoszonych na czas

budowy.
§5.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestycji;

3) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sig wykorzystanie zebranej, przed
przystapieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno-
porzadkowych;

4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwiazan uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wad;

5) zapewnienia dostepu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

6) ksztattowanie terendw zieleni w oparciu o zielen istniejaca, uzupetniang gatunkami roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MN i MNW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

8) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji hatasu oraz
rozwigzan minimalizujgcych poziom emisji hatasu z terendw zabudowy ustugowe;j lub drog
publicznych na sasiednie tereny objete ochrong akustyczna, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych.

2. Zakazuje sie lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej oraz dopuszczonych planem
miejscowym, w tym inwestycji celu publicznego;

2) zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;

3) handlu wielkopowierzchniowego;

4) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem miejscowym
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;



5) niszczenia, w tym zasypywania, istniejgcych rowow melioracyjnych, oraz roslinnosci z nimi
zwigzane;j.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoéiczesnej, ustala sie:

1) zastosowanie przepisow odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub
ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku;

2) uwzglednienie warunkoéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji catego obszaru objetego
miejscowym planem w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego otoczenia uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie
7 orzeczeniem K.O.K 1-197/61 z dnia 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-I-197/61-238-2182/75
z dnia 31.01.1975 r. i objetego ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych;

3) ochrone konserwatorskg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku:

a) Drezdenko stan. nr 3, AZP 43-17/10,
b) Drezdenko stan. nr 4, AZP 43-17/11;

4) dla wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych dopuszcza sig dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla sie wymaog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkéw
archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenow,
pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej,
okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U.z 2024 r., poz. 1292)

§7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala
sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia:

1) calego obszaru w strefie ograniczone; wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen
naziemnych;

2) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku planu miejscowego
granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde,

b) Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002,

c) terenu objetego koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zioz ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze
_Gorzéw Wielkopolski — Miedzychod” nr 69/98/L z dnia 14.09.2016 .,

d) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, przy czym rzeczywisty zasieg
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslajg aktualne mapy zagrozenia
powodziowego,

e) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, przy czym rzeczywisty zasieg obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig okreslaja aktualne mapy zagrozenia
powodziowego.

§8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:
1) minimalng powierzchnig dziatki:

a) dla terendéw MN — nie mniejszg niz:

— 700 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,

~ 500 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,

b) dla terendéw: MNW i MNW-U — nie mniejszg niz 800 m?,



c) dla terenéw: MW i U — nie mniejszg niz 1500 m?,
d) dowolng lub zgodna z przepisami odrebnymi — dla pozostatych terenow,
2) szerokosc frontéw dziatek:
b) dla terenéw MN — nie mniejszg niz:
~ 18,0 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojace;j,
~ 12,0 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,
a) dla terenéw: MNW i MNW-U — nie mniejszg niz 18,0 m,
b) dla terenéw: MW i U — nie mniejszg niz 25,0 m,
c) dowolng na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°;

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci pasow technologicznych wzdtuz
istniejacych linii elektroenergetycznych, w ktérych lokalizacja obiektow budowlanych
uzalezniona jest od warunkow okresélonych w przepisach odrebnych, o szerokosci 14,0 m —
po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, przy
czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji czesci obszaru planu miejscowym
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarach, na ktérych
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest srednie | wynosi 1% na podstawie przepisow
odrebnych, w tym:

a) zakazu zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobiefstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%,

b) zakazu zmiany uksztattowania terenu na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia, z wyjatkiem koniecznych prac niwelacyjnych zwigzanych z lokalizacjg drog
dojazdowych i wewnetrznych,

c) zastosowania przepisdw odrebnych w zakresie lokalizowania nowych zalesien lub
zadrzewien na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) zakazu gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkow chemicznych, a takze
innych substanciji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt
3 lit. a ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.),

e) zakazu podejmowania dziatai skutkujgcych —ograniczeniem dotychczasowej
naturalnej retencji gruntéw oraz dziatan pogarszajgcych dotychczasowej warunki
przeptywu wod powodziowych,

f) nakazu stosowania rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i instalacyjnych
odpornych na oddziatywania wody, nie powodujacych zanieczyszczenia wod oraz ich
rozprzestrzeniania,

g) zakazéw, nakazow, ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu, obowigzkow
i odstepstw od nich okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przed powodzig, w tym w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie w obszarze planu miejscowego:
1) dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
robot budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;
2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 14;



3) powigzanie z ukladem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem
ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwiazan opozniajacych splyw wod opadowych, w szczegolnosci,
zbiornikow na deszczowke, np. beczek, studni chionnych, oczek wodnych, placow
deszczowych, rozumianych jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do
otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielonych
dachéw, ogrodow deszczowych: ogrodéw z roélinnoscig oczyszczajacg wodg | wigzaca
wode na dlugo w glebie;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy, z zastrzezeniem pkt 9; ;

9) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, z sieci lub urzgdzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub urzadzen gazowych;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej, z zastrzezeniem pkt 14;

13) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
do 100 kW, przy czym:

a) naterenach: U i UB odpuszcza sie zwigkszenie mocy do 500 kW,

b) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

c) zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energie z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow,

d) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energig
z odnawialnych zrodet energii na terenach drog publicznych, komunikacji
wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz na terenach: WS, WS-ZP, ZN, ZD, KP-ZP, U-ZP, chyba ze stanowig
one wylacznie zrodio zasilania urzadzen stuzacych do oswietlenia terenu i stanowia
one integralng ich czesc,

e) wysokosé wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych nie moze by¢ wieksza niz:

— 4,0 m - na terenach: MN, MNW, MNW-U,

— 6,0 m — na pozostatych terenach z zastrzezeniem lit. d;

15) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) parametry sieci infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb i mozliwosci
terenowych.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie z ukiadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego  uktadu
komunikacyjnego, w tym znajdujgcego sie poza granicg planu miejscowego;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjq drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego;
3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drog publicznych oraz
wewnetrznych, w tym potozonych poza granica planu miejscowego oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
4) liczbe stanowisk postojowych, na dziaice budowlane;, wliczajgc miejsca w garazach oraz
pod wiatami, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 nie mniejsza niz.



a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach: MNW i MNW-U,

b) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach: TMW i ZMW,

c) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny na terenach: 3MW i 4MW,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
w tym w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych z zastrzezeniem lit. d;

5) dla obiektéw mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen;

6) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ramach
budowanych parkingdéw w liczbie minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20 stanowisk,
przy czym obowigzek realizacji pierwszego stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nastepuje powyzej 5 stanowisk postojowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego;
2) zieleni urzgdzone;.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat

Szczegbtowe zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegdlnych terenéw

§14.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1MN i 2MN ustala
sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowalnej:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat,
c) funkcji ustugowych mieszczacych ustugi dla ludnosci, w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego,
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
budynkéw mieszkalnych;
2) maksymalng wysokosc zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz:
— 10,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
— 12,0 m dla budynkoéw z dachem stromym,
b) budynkow gospodarczych, wiat i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz:
— 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
— 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4;



7) dachy ptaskie lub dachy strome;

8) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 700 m? - dla budynkéw w zabudowie wolnostojgcej,
b) 500 m? - dla budynkéw w zabudowie blizniacze;.

§15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczonych na rysunku symbolami:
AMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW i 20MNW ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowalnej:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
c) funkcji ustugowych mieszczacych ustugi dla ludnosci, w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
budynkéw mieszkalnych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz:
— 10,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
— 12,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz:
— 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
— 5,5 m dla budynkoéw i wiat z dachem stromym;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywno$c¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 800 m? — dla terenow: 3IMNW, 13MNW i 177MNW,
b) 900 m? — dla terenow: TMNW, 2MNW, 4MNW, SMNW, 10MNW, 12MNW i 20MNW,
c) 1000 m? — dla terenéw: SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 11MNW, 14MNW, 15MINW,
16MNW, 18MNW i 19MNW.

§16. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - oznaczonych na rysunku
symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U,
9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U i 13MNW-U ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalnej:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,
w zabudowie wolnostojgcej,
b) budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
200 m?, w zabudowie wolnostojgce;j,
¢) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat,
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
budynkow;
2) maksymalng wysokosc zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych —nie
wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wieksza niz:
— 10,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
— 12,0 m dla budynkdw z dachem stromym,



b) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz:
— 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem plaskim,
- 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnoéc¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4,
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m2.

§17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonego na rysunku symbolem 1MW ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowalnej:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustug, w tym mieszczgcych handel, wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;
c) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz:
- 12,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
— 15,0 m dla budynkow z dachem stromym,
b) budynkow gospodarczych, wiat i garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wieksza niz:
— 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem ptaskim,
— 5,5 m dla budynkow i wiat z dachem stromym,
c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie sprzedazy handlu w parterze jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
— fgcznie nie wigkszg niz 150 m?;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m2.

§18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonego na rysunku symbolem 2MW ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustug, w tym mieszczacych handel, wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,
c) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
d) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
e) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wieksza niz 4 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz:
— 14,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
— 16,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz:
— 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem ptaskim,



— 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie sprzedazy handlu w parterze jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
— fgcznie nie wigkszg niz 150 m?;
9) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszq niz 1500 m?

§19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych na rysunku symbolami: 3MW i 4MW ustala
sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalnej:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynkow;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz:
— 12,0 m dla budynkdéw z dachem ptaskim,
— 15,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz:
— 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
— 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym,
c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;

) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;

7) dachy ptaskie lub dachy strome;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;

9) dopuszczenie realizacji potrzeb parkingowych na terenie 22KDD.
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§20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustug —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U ustala sig:
1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalnej:
a) budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
400 m?,
b) garazy lub wiat,
c) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz:
— 12,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
— 15,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) wiat i garazy — nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz:
— 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
— 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;



7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m2.

§21.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczonego na rysunku symbolem 1UB ustala sie:
1) mozliwoé¢ lokalizacji na dziatce budowalnej:
a) budynkoéw ustugowych mieszczacych ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) garazy lub wiat,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw ustugowych — nie wigkszg niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz
14,0 m,
b) wiat i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz:
— 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynkow i wiat z dachem stromym,
c) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
7) dachy ptaskie;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2.

§22.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustug lub
zieleni urzadzonej — oznaczonych na rysunku symbolami: 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP, 4U-ZP i 5U-ZP
ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziaice budowalnej:
a) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi dla ludnosci,
b) budynkéw ustugowych zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym mieszczgcych:
— szatnie, toalety, zaplecze sportowe i magazyny na sprzgt sportowy,
— ustugi gastronomii o tacznej powierzchni uzytkowej do 200 m2,
c) budowli sportowych i rekreacyjnych,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) wiat,
f) zieleni urzadzonej,
g) stanowisk postojowych naziemnych;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz:
- 8,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
-~ 10,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 10,0 m,
c) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
d) wiat — nie wiekszg niz 5,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4;
7) dachy dowolne.

§23.W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu drogi zbiorczej — oznaczonego na
rysunku symbolem 1KDZ ustala sig:
1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniami, w tym na
sciecia narozne i place do zawracania;



3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) mozliwos¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,

b) drég dla rowerdw lub drég dla pieszych.

§24. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw drég dojazdowych — oznaczonych na
rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD i 28KDD ustala sig:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniami, w tym na
$ciecia narozne i place do zawracania;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) mozliwosc lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) drag dla rowerdw lub drog dla pieszych.

§25. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenow komunikacji drogowej wewnetrznej —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR i 7KR;ustala sie:
1) drogi wewnetrzne;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwos¢ lokalizacii:
a) stanowisk postojowych,
b) drég dla rowerow lub drog dla pieszych.

§26. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw komunikacji pieszo-rowerowej —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1KP i 2KP ustala sig:
1) drogi dla pieszych lub drogi dla rowerdw,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych.

§27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
komunikaciji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej — oznaczonych na rysunku symbolami: 1KP-
ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP i 4KP-ZP ustala sig:

1) drogi dla pieszych lub drogi dla rowerow;
2) lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewdw, zieleni niskiej, zieleni takowej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) stanowisk postojowych;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz
6,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,7.

§28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
parkingdéw — oznaczonych na rysunku symbolami: 1KOP, 2KOP i 3KOP ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowalnej:
a) parkingow,
b) garazy lub wiat;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzagdzonej w formie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni
niskiej;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy garazy i wiat — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wieksza niz 4,0 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz:
a) 0,1 - na terenie 1KOP,
b) 1,0 — na terenach: 2KOP i 3KOP;



5) intensywnosc¢ zabudowy:
a) od 0,0 do 0,3 — na terenie 1KOP,
b) od 0,0 do 2,0 — na terenach: 2KOP i 3KOP;

6) dachy ptaskie.

§29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
elektroenergetyki — oznaczonego symbolem 1IE ustala sig:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynku staciji
transformatorowej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow — nie wigcej niz 12,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,5;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1;
6) dachy dowolne.

§30. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych $roédlgdowych
— oznaczonych na rysunku symbolami: 1WS, 2WS, 3WS i 4WS ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacjg;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody;

3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,
b) stanowisk postojowych.

§31. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rodigdowych
lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku symbolem 1WS-ZP ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych i ich konserwacje;
2) lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewéw, zieleni niskiej, zieleni takowej;
3) dopuszczenie lokalizacii:
a) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych i innych urzadzen stuzgcych
retencjonowaniu wody,
b) publicznie dostepnych:
— drog dla pieszych,
— drog dla rowerow;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,8;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,
b) stanowisk postojowych.

§32. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw zieleni naturalnej — oznaczonych na
rysunku symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala sig:
1) lokalizacje trwatej zieleni, w tym drzew i krzewow oraz pasow o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych;
2) zachowanie i ochrone terenéw podmoktych oraz wystepujgcej tam roslinnosci;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zielenitgk i pastwisk,
b) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw i wiat, w tym zabudowy zagrodowe;j,
b) stanowisk postojowych.

§33. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu ogrodéw dziatkowych — oznaczonego

na rysunku symbolem 1ZD ustala sig:
1) lokalizacje rodzinnych ogrodéw dziatkowych;



2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) altan dziatkowych i obiektow gospodarczych na dziatkach rozumianych zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie ogrodéw dziatkowych,

b) zieleni urzadzonej, ogrodéw i sadow,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) budynkéw, w tym garazy, stuzgcych obstudze ogrodow dziatkowych na terenie
ogolnym, rozumianym zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ogrodow
dziatkowych,

e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych na terenie o0goélnym,

f) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach na terenie ogélnym;

3) parametry altan dziatkowych i obiektow gospodarczych na dziatkach — podstawowe;j
jednostce przestrzennej rodzinnego ogrodu dziatkowego — zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ogrodow dziatkowych;

4) maksymalng wysokosé zabudowy budynkéw na terenie ogolnym — nie wigkszg niz 5,0 m:

5) wysokos$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych na terenie 0golnym — nie wigkszg niz 5,0 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu ogolnego — nie wigkszy niz 0,1:

7) intensywnoscé zabudowy dla terenu ogolnego od 0,0 do 0,1;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,7, przy czym dla
terenu ogoinego — nie mniejszy niz 0,2;

9) dachy strome lub dachy piaskie.

Rozdziat IlI

Przepisy koricowe

§34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie

Uchwatg nr XLIX/318/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, zmieniong uchwatg
nr LXXVI1/487/2023 z dnia 28 marca 2023 r. oraz uchwatg nr V/35/2024 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 17 lipca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, Rada Miejska w Drezdenku przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnig ok. 56 ha.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwata nr LI11/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwata
nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg
nr LXXVI1/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.) obszar objety granicami
opracowania miejscowego planu obejmuje tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej, tereny o wiodgcej
funkcji mieszkaniowej i ustugowej, tereny o wiodacej funkcji ustugowej, tereny ogrodow dziatkowych
tereny o wiodgcej funkcji ustugowej w zieleni oraz tereny uzytkow zielonych. W studium przedstawiono
parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych kategorii terenow. Wskazniki te nalezy
traktowa¢ jako zalecane. Ich wartosci moga by¢ modyfikowane na etapie sporzgdzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci parametry dotyczgce wielkosci dziatek
oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztattowania
przestrzeni.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje pig¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

uchwata nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 listopada 1998 r.;
uchwata nr XLIX/330/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2010 r.;
uchwata nr XLIX/332/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2010 r;
uchwata nr V/25/11 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 lutego 2011 r.;
uchwata nr L/428/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 27 wrzesnia 2017 1.

Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcych planéw obejmuje dopasowanie wydzielen drogowych do
istniejgcych podziatow wiasnosciowych oraz korekty przeznaczen terendw oraz mozliwych parametrow
zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i obejmuje tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MN
i 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone na rysunku
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW i 20MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczone na
rysunku symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U,
SMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U i 13MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MW,
2MW, 3MW i 4MW;

5) tereny ustug — oznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U;

6) teren usiug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego — oznaczony na rysunku symbolem 1UB;



7) tereny ustug lub zieleni urzgdzonej - oznaczone na rysunku symbolami: 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP,
4U-ZP i 5U-zP;

8) teren drogi zbiorczej — 0znaczony na rysunku symbolem 1KDZ;

9) tereny drég dojazdowych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD i 28KDD:

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone narysunku symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR i 7KR:

11) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KP i 2KP;

12) tereny komunikacii pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku
symbolami: 1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-zP i 4KP-ZP;

13) tereny parkingébw — oznaczone na rysunku symbolami: 1KOP, 2KOP | 3KOP;

14) teren elektroenergetyki — 0znaczony na rysunku symbolem 1IE;

15) tereny wod powierzchniowych srodladowych — oznaczone na rysunku symbolami: 1WS, 2Ws,
3WS i 4Ws;

16) teren wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku
symbolem 1WS-ZP;

17) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN;

18) teren ogrodow dziatkowych — 0znaczony na rysunku symbolem 1ZD.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). W ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw ustalono mozliwos¢ lokalizacji wymienionych obiektéw
budowlanych co oznacza mozliwosé ich lokalizacji tacznie lub osobno lub tez w formie réznych
kombinacji z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

Uwzgledniono wymagania fadu Przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obs objetego miejscowym planem Poprzez zapisy dotyczace gabarytéw budynkow uwzgledniajgce
poszanowanie istniejgce; zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na podkresienie waloréw krajobrazowych
terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest potozony przy drogach gminnych oraz drodze wojewodzkiej nr 160. Realizacja
zatozen planu Spowoduje zwiekszenie transportochtonnosci na etapie realizacji inwestycji oraz
W zwigzku z powstaniem nowej zabudowy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwieksza sie
adekwatnie do realizowanych obiektow.

2024 r., poz. 1087 ze zm.) istniejg ograniczenia w zakresie odprowadzania $ciekow na terenach
$zczegolnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z Czym w projekcie planu wprowadzono zapisy
wprowadzajgce zakaz realizacji przydomowych 0czyszczalni Sciekow na tych terenach. Na pozostatych
terenach, w odniesieniu do $ciekdw bytowych i Przemystowych ustala sie ich odprowadzenie zgodnie
Z przepisami odrebnymi, a w $zczegolnosci zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
Czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 339 ze zm.) i jej art. 5 ust. 1 pkt 2.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie Spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w Szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny
zielone tylko w tereny rolnicze o gruntach stabych klas bonitacyjnych znajdujgce sie w graniach
administracyjnych miasta Drezdenko.

Przedmiotowy obszar Znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie; zabytkowego otoczenia uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie
Z orzeczeniem K.O.K |-197/61 z dnia 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-1-197/61-238-2182/75 7 dnia
31.01.1975 r. Ustalenia planu umozliwiaja objecie terenu ochrong konserwatorskg oraz ustalajg
zastosowanie przepisow odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych
na obiekt noszacy znamiona zabytku.



Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglgdniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi
organami zajmujgcymi sie obronnoécig i bezpieczenstwem panstwa.

W projekcie planu ustalono szczegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzgdzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organow i instytucji. Sporzadzony projekt zostat
nastepnie poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewnit udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami, a takze mozliwos¢ sktadania uwag.

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjgta uchwate nr XL1/223/2021 z dnia 10 marca 2021 r.
w sprawie aktualnoéci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Drezdenko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy
niniejszego planu wykazujg zgodno$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej powyzszg uchwatg.

Wplywy z podatkéw od nieruchomoséci wzrosng z uwagi na mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowej. Dochody gminy moga réwniez wynikac
z wplywu z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Gmina nie powinna ponies¢ wydatkéw w wyniku
uchwalenia planu, za wyjgtkiem zadan wtasnych dotyczgcych rozbudowy ukfadu komunikacyjnego oraz
sieci infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty

Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia ... L.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w

o s ; Oznaczenie Drezdenku
Data Im'fbi nazwisko obszaru, zatacznik do uchwaty nr ...
Lp. 4 u\\:;)gi)l'wu ajegnrz)i?ll:a ktoérego zdnia... Tre$é nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem rozstrzygnigcia
organizacyjnej duc;?;t;zay uwaga uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona

1. 2. 3 4. 5. 6. 7.

Tres¢ nieuwzglednionej uwagi:

Zmiana przeznaczenia terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj lub usiugi, z uwagi
Teren 2MNW- : z < Lo h 2 ; , :
na inwestycje polegajaca na zabudowie blizniaczej. Zmiana parametrow nowo wydzielanych dziatek

zl‘;t;utggewny na nie mniejsze niz 450 m?. Powierzchnia zabudowy 40%. Jedno stanowisko na lokal mieszkalny.
1. 22.11.2024 . Osoba fizyczna mieszkaniowej X Uzasadnienie:
wolnostojace] Powierzchnia dz. ew_id. 1201/11 jest mniejsza niz 1000 m? (921 m?). W przedmiotowy!'n plan_ie przyjeto
lub usiug zalozenie, ze dziatki przeznaczone pod zabudowe blizniacza nie mogg by¢ mniejsze niz 500 m2.
Woprowadzenie dziatek mniejszych oraz dodatkowo dopuszczenie jednego stanowiska postojowego
na lokal mieszkalny moze prowadzi¢ do dysharmonii oraz konfliktéw przestrzennych.
Tre$¢ nieuwzglednionej uwagi:
Zmiana parametrow zabudowy:
- maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigkszg niz: 4
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wieksza niz: 16 m;
Teren TMW — - maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
teren - nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
2 22.11.2024 r. Osoba fizyczna zabudowy X - intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
mieszkaniowej - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

Uzasadnienie:

Parametry zabudowy na terenie 1MW zostaly wyznaczone na postawie parametréw istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej znajdujacej sie po drugiej stronie ulicy. Intencja gminy jest utrzymanie skali
i gabarytéw zabudowy w tym fragmencie obszaru opracowania planu miejscowego.




22.11.2024 r.

Osoba fizyczna

Caly obszar
objety MPZP

Tresc nieuwzglednionej uwagi:

Zmiana zapisow par. 15 pkt 8 lit. b, {j. parametrow nowo wydzielanej dziatki budowlanej jako nie
mniejszej niz 800 m?, gdyz dziaika sktadajacego uwage ma 882 m?.

Uzasadnienie:

Parametry zapisane w par. 15 pkt 8 lit. b dotycza nowo wydzielanych dziatek budowalnych, a nie
dzialek juz istniejacych. Zgodnie z par. 4 ust. 2 pkt 2 mozliwa jest zabudowa dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniami planu miejscowego, jezeli dziatki te istnieja w dniu
uchwalenia planu miejscowego.

22.11.2024r.

Osoba fizyczna

Caly obszar
objety MPZP

Tre$é nieuwzglednionej uwagi:

1) wykreslenie z par. 4 ust. 4 pkt 2 zapisu — zakazuje sig lokalizacji: 2) nieotynkowanych garaz
blaszanych;

2) wykreslenie z par. 5 ust. 1 pkt 6 ksztattowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejgca,
uzupetniang gatunkami roélin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

3) wykreslenie zapisu z par. 9 pkt 2 lit. b zakazu zmiany uksztattowania terenu na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia, z wyjatkiem koniecznych prac niwelacyjnych zwigzanych z
lokalizacjg drég dojazdowych i wewnetrznych.

Uzasadnienie:

1) Zapis ten dopuszcza lokalizacje garazy blaszanych jednak ze wzgledu na potrzebe ksztaftowania
fadu przestrzennego na terenach miejskich nie dopuszcza sig ich lokalizacji w formie nieotynkowanej.
2) Zapis ten jest zwroceniem uwagi na wazne kwestie Srodowiskowe i ekologiczne — ma na celu
zalecenie wykorzystania istniejacej zieleni w zagospodarowaniu terenu w mozliwym zakresie.

3) Zapis wynika z uzgodnien z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty

Nr...
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia...r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Drezdenku
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore bytyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wtasnych gminy.

§2
1) Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wtasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) érodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
d) kredyt bankowy.
2) ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania innych srodet finansowania niewymienionych w pkt 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze $rodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.



Poczta home pl _Re projekt uchwaly - mpzp miasta Drezdenko... https://poczta.home.pl/appsuite/v=7. 10.6-29.20230829.204117/pri...

dhorodyski dhorodyski <dhorodyski@drezdenko.pl> 20.1.2025 10:11

Re: projekt uchwaty - mpzp miasta Drezdenko - do akceptacji

Do Matgorzata Andrzejczak <budownictwo@drezdenko.pl>

sprawdzono pod wzgledem formalnym i prawnym
akceptuje

Dominik Horodyski

17.01.2025 13:07 CET Matgorzata Andrzejczak <budownictwo@drezdenko.pl> napisat(a):

Dzien dobry,
w zatgczeniu przesytam projekt uchwaty - mpzp miasta Drezdenko celem akceptacii.

Z powazaniem

Matgorzata Andrzejczak

Kierownik

Referatu Nieruchomosci | Gospodarki Przestrzennej
Urzad Miejski w Drezdenku

ul. Warszawska 1

66-530 Drezdenko

tel. 95 762 29 66

lzl 20.01.2025, 10:12
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Zatacaruk Ne 1 do uchwaty
Nr

Rady Miejskie; w Drezdenku
7 dria r

[EERE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) JEDNORODZINNEL
TERENY ZABUDOWY MIESZRANIOWE ) JEDNORODZINNES
VWOLNOSTOJACES
TERENY ZABUDOWY MIESZKARIOWE J JEDNORODZINNES
V/OLNOSTOJACES LUD USLUG
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE | VAELORODZINNE )
TERENY USLUG
EI TEREN USLUG BEZPIECTENSTWA | PORZADKU PUBLICINEGO
TERENY USLUG LUB ZIELEN! URZADIONES
[0Z] TEREN DROGI ZBIORCZES
TERENY DROG DOJAZDOWYCH
[  TERENY KOMUNIKACI DROGOVES WEWNETRZNES
5] TERENY KOMUNIKAC) PIESZO-ROWEROWES
TERENY KOMUNIKAC)! PIESZ0-ROVEROWE S
LUB ZIELEN! URZADZONE )
[Xo7] TERENY PARKINGOW
: TEREN ELEKTROENERGETYK!
TERENY WOD POVIERZCHNIOWYCH SRODLADOWTCH

TEREN W00 POVIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
LUD BCLLK URZADZOND)

TEREMY ZIELENI NATURALKE )
TEREN OGRONIW D711 KOWYCH




