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1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Mieszkaniowym zasobem Gminy Drezdenko zarzadza PGKiM Spétka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig w Drezdenku na podstawie umowy nr GN.5.2023 z dnia 22 grudnia 2023 roku o zarzadzanie
nieruchomosciami.
Przedmiotem dziatania spotki jest m.in.:
- realizacja zadan obcigzajacych wiasciciela nieruchomosci, wynikajacych z:
" ustawy Prawo budowlane i przepisoéw wykonawczych
= rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicz-
nych uzytkowania budynkdw mieszkalnych ,
= rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ksigzki obiektu bu-
dowlanego,
. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie
—  dokonywanie przegladow budynkow, ocena stanu technicznego, ustalanie na tej podstawie
W porozumieniu z zamawiajgcym planéw i harmonograméw rob6t remontowych wraz z wstepnymi

kalkulacjami kosztow, odrebnie dla remontow giownych, biezacych i konserwacii;

—  informowanie zamawiajgcego o stanie technicznym nieruchomosci, koniecznosci wykonania re-

montu lub rozbiérki;
—  zawieranie umow na ustugi komunalne, tj. na dostawe energii cieplnej, wody, energii elektrycznej,
odprowadzanie Sciekow, wywoz nieczystosci statych i plynnych, utrzymanie porzadku itp.

- organizowanie i nadzorowanie biezacej konserwacji budynkdw i napraw urzadzen w tych budyn-
kach zwigzanych ze wspdlnym uzytkowaniem, a w szczegdlnosci ogrzewania, o$wietlenia, dostar-
czania wody i odprowadzania Sciekow, instalacji kominowych i gazowych, zbiorczych anten tele-

wizyjnych, domofondw itp.
—  usuwanie awarii zwigzanych z eksploatacjg budynkéw i lokali oraz urzadzen z nim zwigzanych;
—  przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom;

—  nadzor nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow z trescig obowigzujace;

instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania,

—  wydawanie lokali najemcom i ich odbidr na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego - rozlicza-

nie najemcow z tytutu zuzycia elementow, wyposazenia technicznego lokalu oraz wystawianie not
obcigzeniowych;




—  Uczestnictwo w przeprowadzanych czynnosciach egzekucyjnych w sprawach o eksmisje z lokali
powierzonych do zarzadzania. W razie koniecznosci zabezpieczenie mienia (dozér) oraz zabez-

pieczenie lokali;

—  powiadamianie najemcow, uzytkownikow lokali, o zmianie wysokosci czynszu i optat za najem,
uzytkowanie lokali, w formie aneksow lub zawiadomien, w terminie okreslonym ustawa Iub umo-
wami najmu. Wskazanie rachunkéw bankowych, na ktéry najemcy zobowigzani sg wnosi¢ optaty

zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci;

—  kontakty z mieszkaricami w sprawach biezacej eksploatacji mieszkan, budynkéw oraz terenow

zwigzanych z nieruchomoscia;

—  biezace kontrolowanie pustostanow oraz prowadzenie dziatan, zgodnie z przepisami prawa w sto-
sunku do 0sob, ktore samowolnie zajety lokal lub pomieszczenie — do przejecia lokalu lub pomiesz-

czenia wigcznie;

—  przeprowadzanie przegladu lokali majacych na celu stwierdzenie stanu technicznego i eksploata-
cyjnego lokalu, przestrzegania warunkow najmu lokali. Przeglady udokumentowane muszg by¢

protokotem podpisanym przez osobe sprawdzajaca oraz najemce;
—  pobieranie czynszu i wystawianie upomnien;
—  biezgce naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszu;

- w zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi zamawiajacego wchodzacymi w sktad Wspélnot
Mieszkaniowych, w ktérych ustanowiony jest sposob zarzadu, dziatalnos¢ zarzadey obejmowac

bedzie reprezentowanie zamawiajacego w charakterze administratora zasobu:

—  zarzadca zobowigzany jest do opracowania koniecznych sprawozdan dla celow statystycznych

dotyczacych zasobu mieszkaniowego Gminy;

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy

Na dzien 31.12.2023 r. w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodzg lokale mieszkalne
0 powierzchni uzytkowej: 17 121,55 m2, w tym: 48 lokali zlokalizowanych w 23 budynkach stanowiacych
100% wtasnos¢ Gminy o powierzchni 2 226,40 m? oraz 325 lokali w 158 budynkach wspolnot mieszka-
niowych o powierzchni 14 895,15 m2. W budynkach tych Gmina posiada rowniez 22 lokale uzytkowe
0 powierzchni 1 948,89 m2.

Ponadto Gmina w swoim zasobie posiada: 388 szt. pomieszczen gospodarczych o powierzchni
4 837,78 m2 oraz 56 garazy o powierzchni 895,96 m2.




Mieszkaniowy zasdb Gminy okresla sie jako stary (86%), o ztym stanie technicznym i z duzg
iloscig budynkéw zabytkowych, ktdrych remonty sa kilka razy drozsze od remontéw innych budynkow.
Budynkami o zdecydowanie korzystniejszym stanie technicznym sg obiekty wybudowane po 1945 roku,
— 28 budynkow oraz budynki wspéinot mieszkaniowych z udziatem Gminy, gdzie co najmniej potowa

srodkéw na ich utrzymanie jest wnoszona przez nowych wiascicieli.
Wyposazenie budynkow w instalacje techniczne przedstawia sie nastepujaco:
o 7 budynkéw wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania,

e 181 budynkdw wyposazonych w instalacje gazowe,

e 184 budynki wyposazone w instalacje wodno- kanalizacyjne.

INSTALACJE TECHNICZNE

- 181

= C.O. gazowa = wodno-kanalizacyjna
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ZasoOb mieszkaniowy ulega corocznie zmniejszeniu poprzez sprzedaz substancji mieszkaniowe.
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3. Zadluzenia lokatorow

W okresie od 1 stycznia 2023 r. do kwietnia 2024 r. spotka PGKIM wystata 352 upomnienia,

gmina wystata 51 wezwan do zaptaty, a do windykacji wystosowano 46 pozwéw.

Zadtuzenie ogétem: stan na 31.12.2023 r.

Tytut Zalegtos¢ gtowna Odsetki
Czynsz i media przed umowg 235 415,86 411 190,85
Media spotka 71571558 513 545,35
Czynsz najmu 1 948 686,54 814 463,68
Media gminne (najemcy) 372 318,22 103 876,24
Czynsz najmu za lokale uzytkowe 8618,46 994,13
Suma 3 280 754,66 1844 070,25

4. Stawki czynszowe:

Przeznaczenie lokalu: Stawka czynszu:
Mieszkalny 5,50zt/m?
Socjalny 2,00zt/m?
Ustugi i dziatalno$¢ pro- | Teren miasta 9,50 zt/m?
dukcyjna Teren wiejski 8,00 zt/m?
Strefa I: ul. Kosciuszki, Marszatkowska,
Krakowska, Lwowska plac Wilenski, | 12,00 zi/m?2
Stary Rynek
Handel . . -
Stt;efa II: pozostate ulice w granicach mia- 6,50 2l/m?
Strefa Ill: teren wiejski 3,50 zt/m?
_ Dla organizacji nie prowadzap_ych statu- 1,50 zZHm?
Biura towo dziatalnosci gospodarczej
pozostate 10,00 zt/m?
Gastronomia 6,50 zi/m2
Pomieszczenia Teren miasta 1,20 zt/m2
gospodarcze Teren wiejski 1,00 zt/m?
Garaze 2,50 zi/m2




5. Dochody i wydatki
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m koszt Eksplotacji mieszkaniowego zasobu gminnego

» wydatki zwigzane z wykonaniem remontow

» optata za media (energia elektryczna, woda, kanalizacja, c.0.) dostarczane do gminnego zasobu mieszkaniowego

© optata za zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym - wynagrodzenie dla PGKiM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
Drezdenku ({ umowa nr GN.5.2023 z dnia 22.12.2023 r.)

dochody z najmu: lokali mieszkalnych i pomieszczen gospodarczych (czynsze + media)

dochody z najmu: lokale uzytkowe (czynsz + media)




6. Remonty

L.p. | Adres Wykonany remont 2023

1. |Kopemika 15 Wymiana rynien

2. |Koscielna 9 Malowanie klatek schodowych

3. | Kosciuszki 41 Wymiana rynien od st. potudniowej

4, |Krakowska 33 Dalszy remont dachu - papa

5. |Lwowska 8 Remont dachu - dachowka

6. |Marszatkowska 2 Wymiana okien na klatce schodowe;
7. |Marszatkowska 32 Wymiana drzwi na klatce schodowej

8. |Niepodlegtosci 27 Wykonanie izolacji pionowej fundamentu
9. [Mickiewicza 6 Malowanie klatek schodowych

10. |Pierwszej Brygady 11 Malowanie klatek schodowych

11. |Piotra Skargi 13 Wykonanie studni chionnej

12. |Piotra Skargi 14 Wymiana okien klatki schodowe;

13. | Stowackiego 5 Wymiana okien klatki schodowej

14. | Strazacka 1 Wymiana okien klatki schodowej

15. |Niepodlegtosci 20 Wymiana okien kl. schodowej i piwnicy
16. | Pitsudskiego 42 Wymiana drzwi frontowych

17. | Pierwszej Brygady 49 Ocieplenie $ciany frontowe;j

18. |Kolejowa 1 Wymiana drzwi frontowych

19. | Dabrowskiej 3 Remont dachu - blacha

20. |Poniatowskiego 29 Remont dachu - papa

21. |Kosciuszki 14 Remont dachu - papa

22, |Szpitalna 1 Malowanie klatek schodowych

23. | Wiejska 20 Remont dachu - blacha

24, |Niepodlegtosci 30 Wymiana drzwi od podworza

25. |Lokale komunalne Wymiana drzwi wejSciowych oraz okien
26. |Lokale komunalne Remont piecow kaflowych

27. |Lokale komunalne Remont mieszkan do zasiedlenia




WYMIANA INSTALACJI GAZOWEJ
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Remonty zaplanowanie na rok 2024:

L.p. | Adres Opis robot

1.  |1Maja1,2,3 Remont schodow klatka nr 1; Malowanie klatki schodowej nr 3

2. | aleja Piastow 1 Dalsze malowanie klatek schodowych

3. | Chrobrego 16, Lwowska 7, | Remont elewacji frontowej

4. | Chrobrego 2 Remont korytarza w bramie

5 Chrobrego 3 Remont klatki schodowe;j

6. |Cicha1 QOcieplenie szczytow - $ciana poinocna

7. |Dlugadb Wymiana drzwi na klatce schodowej

8. | Drawiny 67 Ocieplenie $ciany od strony podworka

9. [Drawiny 75 Remont schoddw na pietro

10. | Kopernika 17 Wymiana instalacji gazowej

11. | Kopernika 2 Ocieplenie stropu piwnicy i malowanie szczytow

12. | Koscielna 7 Wymiana bramy drewnianej

13. | Ko$ciuszki 12 Zalozenie paneli na suficie w bramie oraz remont dachu

14. | Kosciuszki 29 Wymiana pokrycia dachu krytego dachowka od strony podworka
Wymiana pokrycia dachu na oficynie. Wykonanie izolacji pionowej $cian

15. | KoSciuszki 38 - | etap od ulicy




Remont balkonow od podworka - klatka a i ¢; Naprawa pokrycia

16. | KoSciuszki 42 daszkéw nad wejsciami
17. | Kosciuszki 5 Malowanie szczytow, remont pozostatych balkonow
18. | Kosciuszki 6 Remont dachu i elewaciji od strony ul. Bocznej
Naprawa $ciany szczytowej budynku, remont elewacii i czesci dachu
19. | Krakowska 12 budynku nr 12a
20. | Krakowska 14 Remont instalacji gazowej
21. | Krakowska 15a Remont dachu z dachéwki, wymiana drzwi wej$ciowych do budynku
Remont dachu od podworka (dachowka ceramiczna, zaktadkowa 50%
22. | Krakowska 24 do uzupelnienia)
23. | Krakowska 24a Remont elewaciji, remont instalacji gazowej
24. | Krakowska 9 Renowacja bramy
25. |Lwowska 2 Renowacja drzwi frontowych
26. | Lwowska 6, Chrobrego 1 Remont elewacji
27. |Lwowska 8 Remont instalacji gazowe;
28. |takowa 62 Wymiana pokrycia dachu 175 m?
Wymiana drzwi w oficynie lewej, malowanie klatki schodowej oraz uzu-
29. | Marszatkowska 13 petnienie spoin w Scianie fundamentowej od strony ktadki
Naprawa na$wietla, remont drzwi od strony podworka, naprawa scho-
30. | Marszatkowska 15 dow od strony podworka
31. | Marszatkowska 30 Utwardzenie podworka kratg betonowg
32. | Niepodlegtosci 18 Remont dachu po uzbieraniu srodkow
33. | Niepodleglosci 25 Remont tynkow elewaciji szczytowej
34. | Niepodleglosci 26 Wymiana okien klatki schodowej
35. | Niepodlegtosci 31 Remont elewacji od ulicy, wymiana pionu energetycznego
36. | Niepodlegtosci 33 Remont klatki schodowej (tynk mozaikowy, wykfadzina GELFLOR)
37. | Niepodleglosci 39 Remont elewacji w miare posiadanych srodkow
38. | Niepodlegtosci 49,50 Remont dachu od podworka 125 m?
39. | Nowogrodzka 10 Wymiana drzwi
40. | Nowogrodzka 2 Remont dachu | cze$é od ulicy 311 m?
41. | Nowogrodzka 3 Wymiana drzwi w oficynie
42. | Nowogrodzka 7 Remont dachu krytego dachéwkg 175 m?
43. | Pierwszej Brygady 11 Malowanie klatki schodowej i renowacja drzwi wejsciowych
44. | Pierwszej Brygady 43 Renowacja drzwi frontowych
45. | Pitsudskiego 3 Wymiana instalacji gazowej, wymiana schodéw na | pietro
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46. | Pitsudskiego 4 Wymiana instalacji gazowej
Wymiana drzwi na klatce schodowej od podwarka, wymiana okien na
47. | plac Wilenski 5 klatce schodowe;.
48. | plac Wilenski 6 Wymiana lub renowacja drzwi frontowych
49. | plac Wolnosci 3 Ocieplenie szczytow
50. | Poniatowskiego 12 Naprawa lub wymiana schodéw do piwnicy
51. | Poniatowskiego 14 Wymiana pokrycia dachu od podworka, wymiana instalacji gazowe;
52. | Poniatowskiego 15,15a Przytaczenie budynku 15a do kanalizacji zbiorczej — przepompownia
53. | Poniatowskiego 17 Wymiana instalacji gazowej
54. | Poniatowskiego 21a Malowanie klatki schodowej
55. | Poniatowskiego 27 Wymiana pokrycia dachu z dachowki - od frontu 112 m?
56. | Putaskiego 3 Wymiana pokrycia dachu z blachy w oficynie — 64 m?
57. | Putaskiego 5 Wymiana okien klatki schodowej nr 2
58. | Putaskiego 6 Ocieplenie $ciany frontowej
Ocieplenie budynku - wniosek o dofinansowanie z programu "ciepte
59. |Reymonta 3 mieszkanie"
60. | Sienkiewicza 3 Rozebranie komina na wiezy. Remont elewacji (od strony Galeria Miyn)
Wymiana rynien od strony ulicy, renowacja drzwi w budynku gléwnym i
61. | Sienkiewicza 6, 7 wymiana drzwi w oficynie
62. | Sienkiewicza 9 Remont elewacii frontowej
Wymiana instalacji gazowej. Wymiana o$wietlenia na czujke ruchu. Za-
63. | Stowackiego 5 tozenie instalacji domofonowej
64. | Stary Rynek 2 Wymiana okna klatki schodowe;
Stary Rynek 4,
65. | Krakowska 31a Remont klatki schodowej
66. | Stary Rynek 7 Wymiana instalaciji gazowej, remont elewacii od strony budynku nr 8
67. |Szkolna1,3 Wymiana instalacji gazowej budynku nr 1
68. |Warszawska 3 Remont drzwi frontowych
69. | Wiejska 20 Wymiana instalacji gazowej
70. | Wiejska 24a Wymiana instalacji gazowej
71. | Zeromskiego 14 Ocieplenie budynku wraz z remontem balkonow od strony podworka
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7. Potrzeby mieszkaniowe

Potrzeby mieszkaniowe dla 0sdb w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej na terenie miasta
i gminy sg duze. Aktualnie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oczekuje 28 rodzin, w tym 20
wnioskodawcow posiada uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego — stan na 30 kwietnia 2024 roku.

Obowigzujace przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) naktada na gmine obowigzek
dostarczania lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych dla 0sob otrzymujacych eksmisje na podsta-
wie wyroku sadowego.

Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu, aby zapewnity one
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow powinny wystarczyé na
pokrycie wszystkich kosztow biezgcego utrzymania technicznego budynkow, konserwacii i przegladéw,

remontow, kosztow zarzadzania oraz kosztow utrzymania czysto$ci i zieleni.
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