URZAD MIEJSKI W DREZDENKU

Drezdenko, dnia 21.09.2020 1.
GN.7021.2.4.2020

Komisje

przy Radzie Miejskiej

w Drezdenku

Dotyczy: zasobu mieszkaniowego Gminy Drezdenko.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Drezdenko tworza lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowiacych w calosci wlasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotéw.

Na dzien 31.08.2020 r. w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodzg lokale
mieszkalne o powierzchni uzytkowej: 17702,34 m?, w tym: 51 lokali zlokalizowanych
w 27 budynkach stanowigcych 100% wlasno$¢ Gminy o powierzehni 2539,67 m? oraz 363
lokale w 158 budynkach wspélnot mieszkaniowych o powierzchni 17196,22 m?.
W budynkach tych Gmina posiada réwniez 22 lokale uzytkowe o powierzchni 1724,27 m?,
Ponadto Gmina w swoim zasobie posiada: 386 szt. pomieszezen gospodarczych
o powierzchni 4474,61 m” oraz 56 garazy o powierzchni 880,73 m?,

Zarzgdzanie budynkami, w ktorych nie wyodrgbniono wilasnosci lokali oraz lokalami
stanowigcymi zasdb mieszkaniowy OGminy znajdujacymi si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych wykonywane jest przez PGKiM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Drezdenku (umowa o zarzadzaniu nieruchomogciami z 20 grudnia 2019 roku, obowiazuje
do 31 grudnia 2020 1.).

Mieszkaniowy zasob Gminy okresla sie jako stary (86%), o zlym stanie technicznym
i z duzg iloécig budynkdéw zabytkowych, ktérych remonty sg kilka razy drozsze od remontow
innych budynkéw. Budynkami o zdecydowanie korzystniejszym stanie technicznym sg
obiekty wybudowane po 1945 roku, — 28 budynkéw oraz budynki wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy, gdzie co najmniej polowa $rodkdw na ich utrzymanie jest wnoszona przez

nowych wiascicieli.
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Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne przedstawia sie nastepujgco:
. & 7 budynkéw wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania,
o 181 budynkdw wyposazonych w instalacje gazowe,

183 budynki wyposazone w instalacje wodno- kanalizacyjne.

Zadluzenie lokatoréw:

ZadluZenie ogolem: stan na 31.08,2020 r.
Tytul Zaleglosé gléwna Odsetki
Czynsz 1 media przed umowa 472 597,85 653 898,24
Media 909 831,5 224 820,92
Czynsz 1436 421,00 507 946,85
Media gminne 180 725,8 37 015,44
Suma _ 2999 576,21 1 423 681,45

W okresie od stycznia 2020 r. do 17 wrzesnia 2020 1. spoétka wyslata 300 upomnien,
a do windykacji skierowano 56 dtuznikow wystosowujge 27 pozwow.,

Zas6b mieszkaniowy ulega corocznie zmnigjszeniu poprzez sprzedaz substancii
mieszkaniowe]. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w skali roku to okoto 20 mieszkan.
Wg posiadanych danych sprzedaz lokali w 2017 r— 24 lokale, w 2018 r. — 11 lokali,
w 2019 1, — 15 lokali. W planach na najblizsze lata nie uwzglednia si¢ przyrostu liczby lokali
mieszkalnych,

Potrzeby mieszkaniowe dla osob w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej na
terenie miasta i gminy sa duze. Aktualnie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
oczekuje 56 rodzin, w tym 26 wnioskodawcodw posiada uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego — stan na 20 stycznia 2020 roku.

Obowigzujace przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym. zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2020 r. poz. 611) naklada na gming

obowigzek dostarczania lokali socjalnych 1 pomieszezen tymczasowych dla o0sob
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otrzymujacych eksmisje na podstawie wyroku sgdowego. Budowa w najblizszych latach
budynku komunalnego bylaby konieczna.

Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu, aby
zapewnily samowystarczalnos¢ finansowsa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow
powinny wystarczy¢ na pokrycie wszystkich kosztéw biezgcego utrzymania technicznego
budynkow, konserwacji 1 przegladow, remontdw, kosztdw zarzadzania oraz kosztéw
utrzymania czystosci 1 zieleni.

Aktualnie stawka bazowa czynszu najmu lokalu mieszkalnego wynosi 4,72 zl/m?,
a lokalu socjalnego - 1,54 zl/m?. Osoby posiadajgce trudna sytuacje materialng mogg ubiegaé
sie 0 przydziat dodatku mieszkaniowego, ktéry w okreslony sposoéb pokrywa czgsé wydatkdw
zZwigzanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych.

W 2020 r. w lokalach komunalnych oraz Wspo6lnotach Mieszkaniowych, w ktdrych
udzialowcem jest Gmina, zostaly wykonane remonty do konca miesigca lipca na kwote
345 745,29 4, z czego 6 226,48 zt przeznaczono na garaze i lkkomarki, 148 850,64 z! na lokale
komunalne oraz 190 668,17 zi we Wspodlnotach Mieszkaniowych. Na w/w kwoty skladalo si¢

w szczegolnosci wykonanie remontéw:

Adres Wykonany remont

Poniatowskiego 13

Wymiana pokrycia dachu

Zeromskiego 14

Ocieplenie elewacji

Drawiny 67 Malowanie klatki schodowe;j
Chrobrego 2 Remont czgéei elewacji 1 dachu
Kosciuszki 38 Wymiana czesci pokrycia dachu
Marszatkowska 30 Malowanie klatki schodowe;j

Marszatkowska 2

Ocieplenie budynku

Mickiewicza 6

Remont cokolu

Pierwszej Brygady 52

Wymiana pokrycia dachu

Poniatowskiego 21a

Wykonanie przylacza gazowego do budynku

Stowackiego 5

Wymiana pokrycia dachu

Kopernika 2

Ocieplenie czesci elewacji

Goszezandowek 19

Naprawa pokrycia dachu

Wspolnoty

Wymiana wspolnych instalacji gazowych

Lokale komunalne

Remont mieszkan do zasiedlenia
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fokaie EOI’HUH&TIIG W ymiana 1nsfaiacp gazowycii

Lokale komunalne

Przestawianie piecy

Lokale komunalne

Wymiana drzwi wejsciowych

Lokale komunalne

Wymiana okien

W planach remontowych pozostaje wykonanie czgsci elewacji 1 dachu przy ul. Kosciuszki

6 w Drezdenku, wymiana czedci pokrycia dachu przy ul. Stoneczna 45 w Drezdenku oraz

wymiana pokrycia dachu przy ul. Putaskiego 3 oraz Kosciuszki 29 w Drezdenku.

Na dziet 31 grudnia 2019 r. Gmina w zwigzku z utizymaniem zasobu mieszkaniowego

poniosta nastgpujace koszty: eksploatacji 276 517,90 zt, zarzadu 112 778,08 zi, remonty

477 056,99 zl.
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