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RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy i
budowy stref przyodwiertowych oraz rurociggéw w ramach zagospodarowania
odwiertéw Grotow 4k, 10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020r, poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w
Drezdenku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy i
budowy stref przyodwiertowych oraz rurociggéw w ramach zagospodarowania odwiertow
Grotow 4k, 10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko, zatwierdzonej uchwalg Nr LII1/472/2017 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 1.

2. Zalgczniki do uchwaly stanowig:

1) zalgczniki nr 1, 2 — stanowigce czgé¢ graficzng w skali 1: 2000, zwane ,,rysunkiem
planu” zatytulowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy
i budowy stref przyodwiertowych oraz rurociggdw w ramach zagospodarowania
odwiertow Grotow 4k, 10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Drezdenko wraz z naniesiong granicg obszaru obje¢tego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:25 000;

2) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 4 — stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie  zagospodarowania przestizennego dla rozbudowy 1 budowy stref
przyodwiertowych oraz rurociggéw w ramach zagospodarowania odwiertéw Grotow 4k,
10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko, ktore nalezg do zada wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
4. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 20,87 ha, w obrebie ewidencyjnym
Karwin, gmina Drezdenko.

§2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne oznaczone na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi w planie:
1) granica obszaru objetego planem;




2) linie rozgraniczajace teteny o roéZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane oznaczeniem literowym okredlajgcym przeznaczenie
terenu;

5) granica korytarza technologicznego rurociggow;

6) granica sirefy przyodwiertowej;

7) linie wymiarowe.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne oznaczone na rysunku planu stanowig elementy

informacyjne:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach:

a) obszaru Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakéw “Puszcza Notecka

PLB300015”,

b) korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka,
¢) zloza ropy naftowej "Grotow" nr 10254,
d) obszaru i terenu gorniczego "Grotow™ nr 2/2/259;

2)
3)

istniejace odwierty;
istniejgce otwory obserwacyjne — badaweze.

§3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4

5)

6)

7

8)

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia polaci
dachowych nie wigkszym niz 127

dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii rozgraniczajgeej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

korytarzu technologicznym rurociggéw — nalezy przez to rozumieé¢ obszar, ktdrego
grapice oznaczono na rysunku planu, przeznaczony do robét budowlanych,
funkcjonowania,  wykonywania  prac eksploatacyjnych i konserwatorskich,
remontowych, modernizacji, wymiany urzadzen i przewodow, dokonywania kontroli i
przegladéw rurociggdw do przesytu plynu zlozowego i gazu paliwowego oraz innych
urzadzen i sieci technicznych, zwigzanych z zagospodarowaniem zloza ropy naftowej i
gazu ziemnego, zgodnie z ustaleniami niniej szej uchwaly oraz przepisow odrgbnych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektéw budowlanych;

powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na powierzchni¢
dzialki budowlanej za wyjgtkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzehni elementow drugorzednych w
tym schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, przy czym powierzchnig catkowitg zabudowy stanowi suma
powierzehni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
strefic przyodwiertowej — nalezy przez to rozumieé strefe w obirgbie ktorej
zlokalizowana jest glowica odwiertu oraz obiekty, urzgdzenia i instalacje zwigzane z
ruchem zakladu gorniczego otworowego;

terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symboleny;




9) ucigzliwosei — nalezy przez to rozumied przekroczenie standardow jakodci $rodowiska,

w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a
zwlaszcza hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie
wody, gleby 1 powietrza, oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajgce
obowigzujace wielkodci normatywne oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenéw:

)

2)
3)
4)

5)

tereny infrastruktury technicznej - rurociagi do przesylu plynu zlozowego i gazu
paliwowego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11'T-R, 2IT-R, 3IT-R, 4IT-R, 5IT-
R, 6IT-R, 7IT-R;

tereny infrastruktury technicznej — odwierty, oznaczone na rysunku planu symbolami:
HIT-OW, 2IT-OW, 3IT-OW,

lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 27ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 67L, 77L,
87L, 971,

teren drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

Ly

2)
3)

4)

dopuszezenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, adbudowy, rozbidrki i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3;

dopuszezenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, poza
nieprzekraczalnymi lintami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0séb trzecich.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

)

2)
3)

4)
5)
6)

7

dopuszezenie lokalizacji przedsigwzige, mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko zwigzanych z przeznaczeniem terendw, zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

dopuszczenie wycinki drzew i kizewow w korytarzu technologicznym rurociggdw, w
granicach terendéw infrastruktury technicznej - turociggi do przesytu plynu ztozowego i
gazn paliwowego, w granicach terendw infrastruktury technicznej — odwierty oraz w
granicach terenéw drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie niezbgdnym dla
prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej i drogowej;

prowadzenie monitoringu $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz przestrzegania przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony gatunkowej;

nakaz wlasciwych zabezpieczen wszelkich miejsc moggcych mie¢ kontakt z
substancjami potencjalnie niebezpiccznymi dla Srodowiska gruntowo — wodnego;

zakaz prowadzenia prac naruszajacych niekorzystuie i trwale stosunki gruntowo —
wodne;




8) ograniczenie emisji substancji toksycznych, podczas robot budowlanych;

9) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosei;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) unieszkodliwienic wszelkich odpadéw niebezpiecznych, zgodnic z przepisami
odrgbnymi.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazdw
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej ustala si¢: w przypadku natrafienia podczas
robét budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy odrebne, w tym
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w granicach obszaru obje¢tego planem nie
wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) ochrong Obszaru specjalnej ochrony ptakéw “Puszcza Notecka” PLB300015, granice
ktérego okreslajg przepisy odrgbne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejsze] uchwaly oraz przepisami
odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowanin i zabudowic dzialek udokumentowanego zloza
ropy naftowej "Grotéw" nr 10254, ktorego granice okreslono na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek obszaru i terenu goérniczego
"Grotoéw" nr 2/2/259, ktérego granice okreslono na rysunku planu, zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

4) w granicy obszaru objgtego planem ochrong korytarza ckologicznego Zachodnia
Puszcza Notecka, granice ktorego okreslajg przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i
zagospodarowanie terenu objgtego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

5) w granicy obszaru objetego planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisdw poza wymienionymi w pkt 1 - 4,
w tym obszary szezegllnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa, dla kiorych nie okresla sig
granic i sposobu zagospodarowania.

§10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podziatéw nieruchomosci
na podstawie przepiséw odrgbnych ustala sig:
1) w granicy obszaru objgtego planem nie wyznacza sig obszaréw wymagajgcych
procedury scalania i podzialoéw nieruchomosci na podstawie przepiséw odrgbnych;
2) dla terenéw IT-R, IT-OW minimaing powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek, za
wyjatkiem dziatek pod obickty infrastruktury technicznej: 1000 m?;




3) dla terenéw IT-R, IT-OW minimalny front dzialki budowlanej, za wyjatkiem dzialek

pod obiekty infrastruktury technicznej: 10,0m;

4) kgt polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa

drogowego zblizony do kata prostego, od 80° do 100°.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
zasicgu stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

przebieg korytarza technologicznego rurociagdw, granice ktérego okreslono na rysunku

planu;

w granicach korytarza technologicznego rurociggéw oraz w granicach terendéw 1T-OW z

uwzglednieniem pkt 4, 5 ustala sie:

a) nakaz zachowania stref kontrolowanych, stref bezpieczenstwa oraz odleglosci
podstawowych, od rurociagdéw przesylu plynu zlozowego o zawartodei siarkowodoru
wickszej niz 2% objetodci, rurociggéw gazu paliwowego, gazociggbw, ropociggdw
oraz pozostalej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje rurociagéw przesylowych plynu ztozowego, rurociggdw gazu paliwowego,
$wiattowodu oraz innych urzgdzen i sieci zwigzanych z zagospodarowaniem zloza
ropy i gazy ziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach terenu IT-OW uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek

ograniczefi wynikajacych z lokalizacji odwiertéw, zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaly i z przepisami odrgbnymi;

w granicach terenu IT-OW uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek

ograniczen wynikajgcych z lokalizacji otworéw obserwacyjnych — badawczych, zgodnie

z ustaleniami niniejszej uchwaly i z przepisami odrgbnymi;

na terenach IT-OW ustala si¢ strefe przyodwiertows, zgodnie z rysunkiem planu, w

granicy ktorej ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek

przepisdéw odregbnych;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek odlegltosci od las6w,

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

uzgodnienie wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rowniej i wigkszej niz 50 m

npt z wlasciwym organem stuzby ruchu lotniczego sit zbrojnych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1y,

2)
3
4)

3)

w zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem nakazuje si¢ utrzymanie
powigzafi komunikacyjnych z istniejgcym ukladem drog publicznych i wewnetrznych, w
tym znajdujgcych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogi publicznej, drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$é drogi publicznej, drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu;

na terenach IT-OW nakaz zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca do parkowania dia
samochoddw osobowych w obrebie dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach IT-R, IT-OW, ZL, KDW nie ustala si¢ liczby miejsc przeznaczonych na
parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowq z uwagi na brak potrzeby;,




6) na terenie KDD =zapewnicnie miejsc przeznaczonych na patkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszezenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow
infrastruktury technicznej zwigzanej z przesylem plynu zlozowego, ropy naftowej i gazu
ziemnego;

3) strefa kontrolowana rurociggéw przesylu plynu zlozowego i gazu paliwowego nie moze
wykraczaé poza granice korytarza technologicznego rurociagdw oraz poza granice
terenow IT-OW, okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym;

5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcy siecig
infrastruktury technicznej, a w razie jej wystapienia nalezy przebudowac sie¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenic budynkéw w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) odprowadzanie $cickow bytowych i komunalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w  energic  eclektryczna  z  istniejacej 1  projektowanej  sieci
elektroenergetycznej,

11)realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

12) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszezenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzai zastgpczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15)zasady ochrony przeciwpozarowe] — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowane
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drég pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§14. W zakresic sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§15. Dla terenéw infrastruktury technicznej - rurociagi do przesylu plynu zlozowego i gazu
paliwowego, oznaczonych na rysunku planu symbolami: HT-R, 2IT-R, 3IT-R, 4IT-R, 5IT-R,
6IT-R, 7IT-R o powierzchni 3,91 ha ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:




a)

b)

0
)

€)

dopuszczenie lokalizacji rurociggow do przesylu plynu zlozowego, w tym rurociggow
plynu zloZzowego z zawarto$cig siarkowodoru wigksza niz 2% objetoset, rurociggdw
gazu paliwowego oraz innych urzadzen 1 sieci technicznych, zwigzanych =z
zagospodarowaniem zloza ropy naftowej 1 gazu ziemnego, rurociaggéw ropy naftowej i
gazu ziemnego, kabli energetycznych, ftelekomunikacyjnych, swiatlowoddw,
elementow ochrony katodowej, uzbrojenia rurociggédw do tlokowania i innych
obiektow infrastruktury technicznej towarzyszgcej przeznaczeniu terenu,

dopuszczenie lokalizacji innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

dopuszcezenie budowy dojsé, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

po zakonczeniu robdt budowlanych dopuszezenie zalesienia terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zakaz budowy budynkéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drég publicznych, drog
wewngtrznych, dojazdow, w tym znajdujgcych sie poza granicami obszaru objetego
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16. Dla terenéw infrastruktury technicznej — odwiertdéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 11T-OW, 2IT-OW, 3IT-OW o powierzchni 4,23 ha ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)

i)
k)

dopuszczenie lokalizacji odwiertow, obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z
ruchem zakladu goérniczego otworowego gazu ziemnego i ropy naftowej, otwordw
wiertniczych, obicktéw i urzadzen wiertniczych oraz innych obicktéw budowlanych,
w tym budynkéw zwigzanych z zagospodarowaniem zloza ropy naftowej i gazu
ziemnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem lit. c,

dopuszczenie lokalizacji rurociggdw do przesylu plynu zlozowego, w tym rurociggdw
plynu ztozowego z zawartoscig siatkowodoru wigksza niz 2% objetosci, rurociggow
gazu paliwowego oraz innych urzadzen i sieci technicznych, zwiazanych =z
zagospodarowaniem zloza ropy naftowe] i gazu ziemnego oraz rurociggdw ropy
naftowej 1 gazu =ziemnego, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych,
Swiattowodow, elementéw ochrony katodowe, uzbrojenia rurociagéw do tlokowania i
innych obiektow infrastruktury technicznej towarzyszgcej przeznaczeniu terenu,

zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

dopuszczenie lokalizacji innych urzadzei i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszczenie budowy doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

wskaznik intensywnosdci zabudowy od 0 do 0,8, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki,

powierzchni¢ zabudowy: do 80% powierzehni dzialki,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 15% powierzchni dzialki,
wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw: do 7,0m,

- pozostalych budowli: do 20,0m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachdw, nachylenie polaci dachowych: dowolne rodzaje dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)
b)

dostep z drog publicznych, drég wewngtrznych, dojazdéw, w tym znajdujacych sig
poza granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 4.




§17. Dla lasow, oznaczonych na rysunku planu symbeolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
77L, 8ZL, 9ZL o powierzchni 12,45 ha ustala si¢:
1) w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszezenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i drogowej, bez zmiany
przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie prowadzenie podziemnej sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi
lesnej, w linii podzialu powierzchniowego lub przy S$cianie drzewostanu w
niezalesionym pasie o szerokosci do 2,0m i nie jest planowane jego odnowienie czy
zalesienie, a grunt po zakoficzeniu inwestycji zostanie przywrécony do stanu
poprzedniego, bez zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drég publicznych,
drég wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,
zgodnic z przepisami odrgbnymi.

§18. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD o powierzchni 0,06 ha ustala sig:
1) lokalizacje drogi publicznej - drogi klasy dojazdowej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie urzadzef zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, ciggéw pieszych i
rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury drogowej,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji rurociggéw do przesylu plynu zlozowego, w tym rurociggdw
plynu zlozowego z zawartodcia siatkowodoru wigksza niz 2% objetosci, rurociggow
gazu paliwowego oraz innych urzadzen i sieci technicznych, zwigzanych =z
zagospodarowaniem zloza ropy naftowej i gazu ziemnego, rurociggoéw ropy naftowej i
gazu ziemnego, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych, $wiatlowodéw,
elementéw ochrony katodowej, uzbrojenia rurociggdw do tlokowania i innych
obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW o powierzchni 0,22 ha ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi wewngtiznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie urzgdzen zwigzanych z obsluga ruchu drogowego, ciggéw pieszych i
rowerowych, urzgdzen i sieci infrastruktury drogowej,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji rurociaggdw do przesytu plynu ztozowego, w tym rurociggéw
plynu zlozowego z zawartoscig siarkowodoru wigksza niz 2% objetosei, rurociggbw
gazu paliwowego oraz innych wrzadzen i sieci technicznych, zwigzanych z
zagospodarowaniem zloza ropy naftowej i gazu ziemnego, rurociagdw ropy naftowej i
gazu ziemnego, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych, Swiattowodow,
elementdw ochrony katodowej, uzbrojenia rurociggéw do tlokowania i innych
obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe




§20. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosei zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§21. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Uchwaly Nr
XXXVII/321/05 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zl6z ropy i gazu Lubiatéw
~ Migdzychdd — Grotéw, dla terenu polozonego w gminie Drezdenko (Dz. U. Woj.
-Lubuskiego Nr 47, poz. 1026 z dnia 09.08.2005 r.) oraz ustalenia Uchwaty Nr LVI/496/2018
Rady Miejskiej w Drezdenku z 28 lutego 2018 rokn w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego dla  budowy rurociggébw w  ramach
zagospodarowania zloza ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Sierakéw” na terenie gminy
Drezdenko (Dz. U. Woj. Lubuskiego poz. 637 z dnia 12.03.2018).

§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatizenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagespodarowania przestrzennego dla rozbudowy i budowy stref
przyodwiertowych oraz rurociggéw w ramach zagospodarowania odwiertéw Grotow
4Kk, 10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 1. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co
nastepuje:

§1

1. Nie wnicsiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rozbudowy i budowy strefl przyodwiertowych oraz rurociggéw w ramach
zagospodarowania odwiertow Grotow 4k, 10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko,

2. Rozstrzygniecic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.,




Zalgeznik Nr 4

do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy i budowy stref
przyodwiertowych oraz rurociagéw w ramach zagospodarowania odwiertéw Grotéw 4k,
10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co

nastepuje:
§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publiczne) przewidziane] w planie miejscowym
prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki odpowiedzialne za drogi publiczne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié bedg wlasciwe
przedsi¢biorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, encrgetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedy zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego i przepisami odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okre$lonych w
planie miejscowym, odbywac si¢ bedg poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. WspoHinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewnetrznych,
3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
7z dnia 2020 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy i budowy
stref przyodwiertowych oraz rurociaggéw w ramach zagospodarowania odwiertéw Grotow
4k, 10 i 12k, na terenie gminy Drezdenko.

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg uchwaly podj¢tej przez Rade Miejskg
w Drezdenku Nr LXII/541/2018 z dnia 19 czerwca 2018r. w sprawie pizystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy i budowy
stref przyodwiertowych oraz rurociggéw w ramach zagospodarowania odwiertow Grotow 4k, 10
i 12k, na terenie gminy Drezdenko, zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Kontakt” w dniu 9 lipca 2018 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszeft Urzgdu Miejskiego w Drezdenku w dniach od 09.07.2018 r. do 06.08.2018 r.
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Drezdenko.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal zlozony zaden wniosek
do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 wav. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr BU.6721.1.2018 z dnia 20 lipca 2018 r. powiadomione zostaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopiefi szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowic Wielkopolskim pismo nr WZS$.410.178.2018.RD z dnia 2 sierpnia 2018 r. oraz
pismem od Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku pismo
nr NZ.771.12/U1/2018 z dnia 17 sierpnia 2018 .

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na

drodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowar i kietunkéw zagospodarowania




przestrzennego gminy Drezdenko wraz ze zmianami, sporzadzono prognozg skutkow

finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pizestrzennym
Burmistrz Drezdenka uzyskal opinie do przedstawionych w projekeie planu rozwigzan, od
wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Drezdenka uzgodnil projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjarmi.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko nastgpito w dniach od 20 maja 2019 r. do 19 czerwca 2019 r. Ogloszenie o wylozeniu
do publicznego wglgdu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Kontakt” w dniu 13 maja
2019 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Drezdenko, a obwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy Urzedu Miejskiego w Drezdenku w dniach od 13 maja 2019 r. do 19 czerwea 2019 1.

W dniu 17 czerwca 2019r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia 10 lipca
2019 r. nie wplynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przediozono Radzie Miejskiej w Drezdenku
celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5,
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w §6 dotyczgce
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajebrazu,

3) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, poprzez ustalenia zawarte m. in, w §6 tekstu
uchwatly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu;




4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §7 tekstu
uchwaly;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczedstwa ludzi 1 mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §6 tekstu uchwaly dotyczgce zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §11
tekstu uchwaly dotyczgce szczegdinych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §15-19
tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §15-19 tekstu uchwaly;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa patistwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §13 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13 tekstu
uchwaly, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §13 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art, 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:
~ zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy

uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;
~ niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglgdnia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,




zmierzajgee do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1} ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci ukiadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.
W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce z art, | ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzgdzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnodci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko przyjetej
uchwalg Nr LVII1/440/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 1. oraz analizy
aktualnosci migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
Gminy Drezdenko przyjetej uchwalg Nr LVIII/441/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5
listopada 2014 r, o ktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Zgodnie z decyzjg Ministra Klimatu znak: DL-N1L.4130.76.2019.KB(AP) z dnia 6 lutego
2020 r. wyrazono zgode¢ mna przeznaczenic w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolnicze i niele$ne 5,6377 ha gruntow lesnych begdgeych wlasnodcig
Skarbu Pafistwa stanowiacych czescei dz. ew. nr 136/2, 135/1, 160/4, 160/2, 185, 186, 187, 188,
189/1, 189/3, 190/1, 221/1, 221/3 1 313 z obrebu ew. Karwin, gmina Drezdenko,

Projekt planu wprowadza teren drogi publicznej KDD oraz tereny drég wewnetrznych
KDW. Teren drogi publicznej KDD stanowi wlasnoéé gminy Drezdenko. W zwigzku
z powyzszym zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej, a w tym technicznej bedg mialy wplyw na budzet gminy. Tereny drég wewngtrznych

nie stanowig droég publicznych, w zwiazku z tym wszelkie koszty wyposazenia omawianych




terenéw w niezbedng infrastrukturg zostang pokryte przez wiadcicieli nieruchomosci.
W projekcie planu uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wlasne iwydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na oplaty
i odszkodowania, o ktérych mowa wart. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujgcej zmianie studium uwarunkowail i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drezdenko, zatwierdzonej uchwata Nr LI11/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
29 listopada 2017 1.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Burmistrz Drezdenka




