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Projekt

z dnia 8 listopada 2019 r.
Zatwierdzony przez .......ccoeeivveeinens

Magcin Tijllsiski

UCHWALA NR ....ccoveeeee —
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

zdnia ...ooooveeeeee. 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2018r., poz. 1945ze zm.) oraz wzwigzku zuchwalg
Nr LIX/520/2018 Rady Miejskiej w Drezdenku zdnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr
XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwalg Nr LII1/472/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r.), Rada Miejska w Drezdenku uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko”
zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zalgeznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowigce zalgcznik
Nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - stanowigce zalgcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym zalgcznik graficzny
Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku polaci dachowych do 10°;

2)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy zkalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gléwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 40°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zm.);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar lokalizacji
zabudowy, w ktérym mozna lokalizowaé budynki;
5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ taczna powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut

prostokginy nadziemnych zewngtrznych krawedzi $cian budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchnie dzialki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniach sportowyeh irekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé place zabaw, place do gier,
silownie zewngtrzne, $ciezki zdrowia, itp.;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
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§ 3. W planie ustala si¢:
1) przeznaczenic terendw;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z ksztatfowania
przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegodlnych terendw,

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekidéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszar6w szczegbinego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy.,

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - oznaczony na rysunku symbolem 1IMW/U;
2) teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku symbolem 1ZP;
3) teren parkingu - oznaczony na rysunku symbolem 1KP;
4) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku symbolami IKDW, 2KDW [ 3KDW.

§5.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkéw, o okreslonych wplanie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

3) zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynlcéw:
a) kolory dominujgce $cian budynkéw:
- odcienie bieli I szarosci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wigcznie fub kolor naturalny drewna, kamienia,

b) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujgcego dia minimum 70% powierzchni wszystkich $cian
budynku,

c) stosowanie nie wiecej niz 3 dowolnych koloréw uzupelniajgeych dla $cian budynku wylgcznie dla
podkreélenia:

- odrebnosei brylowej czesei budynkdw,
- detali architektonicznych;

4) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe wykoficzenie pokrycia
dachowego.

2. Dopuszcza sig:
1) fokalizacje:

a) budynkdw na dzialce budowlanej, skiadajacej si¢ z kilku dzialek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,
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b) budynkéw w odleglodei 1,5 m od granicy dziatki budowlanej fub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej po spelnieniu warunkow z przepiséw odrebnych,

¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym parkingéw podziemnych,
e) wiat $mietnikowych, wylacznie w formie zabudowanej,
) dojé¢ i dojazddw;
2) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw za wyjatkiem budynkdéw [ub czesci budynkow
przeznaczonych do rozbiorki, oznaczonych na rysunku:

a) rozbudowe lub przebudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie
z tymi liniami i pozostalymi ustaleniami planu,

b} nadbudowe tych budynkow wylagcznie zgodnie z ustaleniami planu;

3y dowolng geometrie dla dzialek zwigzanych =zrealizacig wrzadzed infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich lub regulacji granic
dzialek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) instalacji i konstrukeji imitujgeych dach stromy na elewacjach budynkéw;

2) tymezasowych obiektéow budowlanych z wyjatkiem obicktéw niezbgdnych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych na czas budowy;

3) ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzenia na granicy z dzialkami ewidencyjnymi 730, 721/4, 721/5, 721/7
i 721/8.

§ 6. 1. W zakresic zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zagospodarowanie odpaddw zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) stosowanie na terenach parkingdw zabezpieczen uniemozliwiajgeych przenikanie zanieczyszczen do
gruntu,

3) wywdz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestyeji;

4) zapewnienie dopuszcezalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanym terenic MW/U jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji cefu publicznego;

2) zakladdéw o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j;

3) hurtowni;

4} sktadow;

5) magazynéw innych niz wbudowane w budynki mieszkalne z ushugami w parterach tych budynkéw;
6) ustug zamieszkania zbiorowego;

7) ustug z zakresu serwisu pojazddw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

8) ustug skladowania odpaddw, ustug ziomowania fub przetadunku ztomu;

9) uslug demontazn pojazdow i maszyn, stacji napraw i obslugi pojazdow;

10) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw;

[1) punktdw selektywnej zbidrki odpadéw i stacji przetadunkowych odpadow;

12) produkeji, przetworstwa i dziatalnosci wydobyweze;.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazdw kulturowych oraz
dobr kultury wspdlczesnej ustala sie:

1) w przypadku natratienia podczas robét budowlanych fub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy
odrebne;

2y uwzglednienie warunkéw 1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji calego obszaru objetego miejscowym
planem na terenie zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do
rejestru zabytkow i objetego ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych, przy czym granice strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku;

3 uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji czes$ci obszaru objetego miejscowym
planem, w oznaczonej na rysunku granicy stanowiska archeologicznego - Drezdenko st. 8, AZP 43-1 7139,
objetego ochrong prawna na podstawie przepisoéw odrgbnych.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw garniczych, a takze obszardw szezegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie uwwzglednienie
zgodnie z przepisami odrebnymi warunkow iograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objgtego
miejscowym planem w calosci w granicy gldéwnego zbiomika wod podziemnych nr 138 Pradolina Torus-
Eberswalde.

§ 9. W zakresie szezegdlowych warunkdw scalania i podziatu nieruchomodci nie podejmuje sie ustales,

§ 10. W zakresie szczegdinych warunkdw zagospodarowania terendw araz ograniczefl w ich uzytkowaniy,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

) uwzglednienie ograniczei wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowigzek zglaszania, do wladciwych organdw woiskowych, wszelkich obiektéw budowlanych
o wysokosdcei réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.
§ 11, 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

sie:

1y odprowadzanie wod  opadowych  iroztopowych do  kanalizacjii  deszezowe]  z dopuszezeniem
zagospodarowania wad opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosdci i w inny sposob zgodanie
z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ rozwiazania opézniajace splyw wod opadowych, takie jak
wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obniZzonym poziomem terenu w stosunku do
otaczajgcego gruniu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu;

2) adprowadzanie 4ciekow bytowych 1przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
adrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celoéw bytowych itechnologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng zwrzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z wrzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych Zrddet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakvesie sieci iurzadzen infrastrukfury technicznej oraz obiektdw budowlanych
zwiazanych z infrastrukturg techniczng;

2) lokalizacje wrzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukiurg
techniczna, wtym wzadzen wytwarzajgcych energie zodnawialnych zZrédel energii, z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1d: 0830AB2A-5EF2-464D-91F9-F3A7A85CIDID. Projekt Strona 4




1Y liczbhe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wiiczajac miejsca w garazu nie mniejsza niz:
a) 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b} I miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzehni uzytkowej lokali ustugowych,
¢) | miejsce na kazde rozpoczete 35 m* powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

2)w przypadku, gdy obliczona wg pkt 1 lit. a-c, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbe 5, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) | stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50;

3) lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows w sposdb umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym bezposredni dostgp do ciggdw pieszych;

4) obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych, zlokalizowanych poza
granicami planu;

5) dopuszeza si¢ ujecie w hilansie zapotrzebowania na stanowiska postojowe stanowisk lokalizowanych na
terenach KP, 2KDW i 3KDW dla potrzeb terenu IMW/LJ.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2,
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszezegélnych
terendow

§ 14. [. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami, oznaczonym na rysunku
symbolem 1MW/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2)lokali mieszczacych ustugi, wtym handel wylgeznie w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;
4) garazy wylacznie wbudowanych w brylg budynlku;
5) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach;
) zieleni urzadzonej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach rozgraniczajgcych terenu;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wigkszg niz 15,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m;
3) powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 85% powierzchni terenn IMW/U;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 4,25, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 3.4;

5) dopuszezalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 0% powierzchni dzialki budowlanej;
6) dachy strome.
§ 15. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:
I) zieteni urzadzonej;
2) schoddw terenawych.

2. Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 % powierzehni terenu.
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3. Zakazuje sig zmian uksztattowania terenu, z zastrzezeniem ust. 1, pkt 2.
§ 16. 1. Na terenie parkingu, oznaczonym na rysunku symbolem 1KP dopuszcza sie lokalizacje:
1) wiat $mietnikowych, wylacznie w obszarze oznaczonym na rysunku planu,

2) stanowisk postojowych naziemnyeh, wylaeznie poza, oznaczonym na rysunku planu, obszarem lokalizacji
wiat $mietnikowych.

2. Ustala sie:
1) wysokosé wiat Smietnikowych nie wieksza niz 3,0 m;
2) dachy plaskie.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw.
§ 17. 1. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonym symbolami 1IKDW, 2KDW i JKDW ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) mozliwoéé lokalizacji stanowisk postojowych wytacznie na terenach 2KDW { 3KDW,;
3) mozliwosé zagospodarowania zielenia nieutwardzonych czesci terenu.
2. Dopuszeza sie zagospodarowanie sie pasa drogowego w formie pieszo-jezdni.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
§ 19, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 4 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

§ 20. W granicy obszaru objetego planem traci moc uchwalta Nr XLII1/346/02 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 maja 2002 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko — ,, Twierdza”.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI DREZDENKO

SRALA LY Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ..o
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nt .o,
Rady Miejskiej w Drezdenku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projelitu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosei Drezdenko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, zostal
wylozony w okresie od 17 lipca do 16 sierpnia 2019 r. W ogloszeniu prasowym w gazecie ,,Kontrakt”, na
BIP i na tablicy ogloszefi okredlono nieprzekraczalny czas skladania uwag do planu - do 6 wrzednia 2019 1.
W tym czasie do przedmiotowego planu nie wplynely uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia....ooen 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestyeji z zakresn infrastrulctury technicznej,
ktére naleia do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie are. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniv i zagospodarowaniu przestizennym
(tj. Dz. U. z 2018 r.,, poz. 1945 ze zm.), Rada Micjska w Drezdenku rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
bytyby finansowane z budzetu gminy, nalezacych do zadan whasnych gminy,

§2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji imwestycji nalezacych do zadaf wlasnych gminy, ich
realizacja i finansowante bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron,

Id: 0830AB2A-3EF2-464D-9]F9-F3IATARSCIDID. Projekt Strona 1




UZASADNIENIE

Uchwatg NrLIX/520/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Drezdenku przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierad:

1. sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 wiw ustawy;,

2. zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wiw ustawy, wraz z datg uchwafy rady
gminy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnig ok. 0,2 ha,

W abowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestizennego Gminy
Drezdenko {uchwata Nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona
uchwatg Nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r.) obszar proponowany do
ohjecia miejscowym planem obejmuje tereny o wiodacej funkcii mieszkaniowej i ustugowej. Szczegdlowe
zapisy i inne funkcje sg przedstawione w obowigzujgcych migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, natomiast rysunek kierunkéw studium wskazuje ogédlne kierunki zagospodarowania
przestizennego. W studium dokonane charakterystyki funkcji poszczegdinych obszardw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupetniajacych. Dla kazdego
z terendw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztaitowania zabudowy | zagospodarowania.
Doprecyzowanie i uszczegdtowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji zostanie dokonane na etapie
sporzgdzania miejscowych plandw zagospadarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalacznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sa jednak scislym przesgdzeniem o granicach | formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terendw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania
terendw, to znaczy, ze okre$lone na planszy przeznaczenie terendw oznacza funkcje dominujacsg, a nie
wytaczng. Moze i musi byé ona uzupelniona innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg byé przeciwstawne
funkcji dominujacej i nie mogg naruszac pozostalych ustalen studium. Na terenach tych mogg byé
lokalizowane inne funkcje niewchodzace w kolizje lub konflikt z funkcjg podstawows. Ostateczne ustalenia
granic terenow przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestizennego.

W studium przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych kategorii terendw.
Wskazniki te nalezy traktowaé jako zalecane. Ich wartosci moga by¢ modyfikowane na etapie sporzadzania
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolno$ci parametry dotyczace wielkosci
dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznoéci od lokalnych mozliwosci iograniczen ksztattowania
przestrzeni.

Ponadto, przedmiotowy obszar jest objety obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w migjscowosci Drezdenko — Twierdza® — Uchwala Nr XLIN/346/02 Rady Miejskie]
w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r. Zakres zmian w stosunku do ww. planu miejscowego dotyczy
wprowadzenia mozliwosci lokalizowania na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami w
parterach  budynkow. Dotychczasowe przeznaczenie dopuszcza zabudowe mieszkaniowg na
przedmiotowym terenie, jednak nie precyzuje jej parametrow. W obszarze dopuszczone sg rowniez ustugi z
zakresu {acznosci i telekomunikacii.

Obszar abjety planem miejscowym nie narusza ustalent ocbowiazujgacego studium i obejmuje:

- teren zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej z uslugami - aznaczony na rysunku symbolem TMW/U;
- teren zieleni urzadzonej - oznaczaony na rysunku symbolem 1ZP;

- teren parkingu - oznaczony na rysunku symbolem 1KP;

- tereny drag wewnetrznych - oznaczone na rysunku symbotami 1KDW, 2KDW i 3KDW.,

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.). W ustaleniach szczegdtowych dla
poszezegdinych terendw ustalono mozliwosc lokalizacyi wymienionych obiektdw budowlanych co oznacza
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mozliwosé ich lokalizacji lgcznie lub osobno lub tez w formie réznych kombinacji z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego miejscowym planemn poprzez zapisy dotyczace gabarytow budynkow uwzgledniajgce
poszanowanie istniejgce] zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie walordw krajobrazowych
terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony Srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego,

Obszar planu polozony jest przy drodze publicznej z dostepem do transportu publicznego. Same ustalenia
planu nie generujg zwiekszenia transportochionnodci uktadu komunikacyjnego, poniewaz przedmiotowy
teren jest juz zagospodarowany budynkiem ustugowym.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze bedzie ona stuzyé
terenom zurbanizowanym. W ten sposdb zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okregleniu zasad ich
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. W toku procedury planistycznej uznano, ze ustalenia dotyczace
gospodarki Sciekowej nalezy uzalezni¢ od regulacji zawartych w przepisach edrgbnych, kiore wyczerpujgco
okreslajg obowigzki spoczywajgce na wlascicielach nieruchomoéci w zakresie odprowadzania sciekow. W
przypadku przedmiotowego planu nie wystepujg ograniczenia legislacyjne ani tez zidentyfikowane w chwili
obecnej lokalne uwarunkowania, ktére wykluczalyby mozliwosci wynikajgce z przepisow odrebnych. Plan w
tej sytuacji nie moze ograniczac aktow prawa wyzszego rzedu,

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych
zmian w szacie roélinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingsruje w tereny zieleni.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskéw ziozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym organami
zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczeristwem panistwa.

Przedmiotowy plan nie okresdla szczegdlnych warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na
jednorodng strukture wiasno$ciows obszaru objetego planem.

Okreslona w planie powierzchnia biologicznie czynna dla terenu 1TMW/U od 0% dziatki budowlanej, wynika
ze specyfiki terenu i jego polozenia we wnetrzu kwartalu zabudowy. Zaldada sig, ze tereny sgsiednie,
zwlaszeza teren zieleni w otoczeniu pozostatosci po fortyfikacjach miejskich, bedg nasycone wysokim
pracentem powierzchni biologicznie czynnej.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane
beds projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych
w stosunku do planu.

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono réwniez procedure strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko poprzez zastosowanie ogloszen i obwieszczen o rozszerzonej tredci, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2018 poz. 2081 ze zm.).
Wymég udziatu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci skiadania waioskow do planu
w terminie do 12 listopada 2018 r, a w nastepnym etapie w ogloszeniu o wylazeniu projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 17 lipca r. do 16 sierpnia 2019 r. i przeprowadzeniu dyskusji publicznej w
dniu 30 lipca 2019 r. oraz mozliwosci skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do 6 wrzesénia 2019 r.

Przy sporzgdzaniu planit miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organdw i instytucji oraz wnioski prywatne. Sporzadzony projekt
poddany zostat nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskal wszelkie
wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewnit udziat spoteczenstwa w
pracedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu oraz dyskusje publiczng
nad jego rozwigzaniami.
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W 2014 roku Rada Miejska w Drezdenku podjeta:

- Uchwale Nr LVII/440/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Drezdenko
oraz

- Uchwate Nr LVIII/441/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obhszarze
Gminy Drezdenko,

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy ninigjszego planu wykazujg zgodno$é z wynikami analizy zatwierdzonegj
powyzszymi uchwaiami.

Whplywy z podatkéw od nieruchomoéci wzrasng w przypadku zagospodarowania terendw objetych planem
migjscowym. Gmina nie powinna ponies¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia planu, za wyjatkiem zadan
wiasnych. W zwigzku z powyZzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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