URZAD MIEJSKI W DREZDENKU

Nasz znak: GN. 7021.2.3.2019 Drezdenko, dnia 08.05.2019r.

Komisja Budzetowa
przy Radzie Miejskiej

w Drezdenku

Dotyczy: zasobu mieszkaniowego Gminy Drezdenko.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Drezdenko tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne pofozone
w budynkach stanowigcych wspdtwtasnosc Gminy i innych podmiotow.

Na dzien 30 kwietnia 2019 roku w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
wchodzg lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej: 19 604,81 m?, w tym: 57 lokali
zlokalizowanych w 24 budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy o powierzchni
2 648,63 m? oraz 366 lokali w 157 budynkach wspolnot mieszkaniowych o powierzchni
16 956,18 m?. W budynkach tych Gmina posiada roéwniez 22 lokale uzytkowe
0 powierzchni 1 724,27 m? Ponadto Gmina w swoim zasobie posiada: 397 sztuk
pomieszczen gospodarczych o powierzchni 4 607,41 m? oraz 57 garazy o powierzchni
926,73 m?.

Zarzadzanie budynkami, w ktérych nie wyodrebniono wtasnosci lokali oraz
lokalami stanowigcymi zas6b mieszkaniowy Gminy znajdujgcymi sie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest przez PGKIM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Drezdenku (umowa o zarzgdzaniu nieruchomosciami
z 26 kwietnia 2019 roku, obowigzuje do 31 grudnia 2019r.).

Mieszkaniowy zasoéb Gminy okresla sie jako stary (86%), o ztym stanie technicznym
i z duzg iloscig budynkow zabytkowych, ktorych remonty sg kilkka razy drozsze
od remontéw innych budynkéw. Budynkami o zdecydowanie korzystniejszym stanie

technicznym sag obiekty wybudowane po 1945 roku — 28 budynkow, oraz budynki
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wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, gdzie co najmniej potowa $rodkdéw na ich
utrzymanie jest wnoszone przez nowych wtaécicieli.
Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne przedstawia sie nastepujgco:

e 7 budynkéw wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania,

e 181 budynkoéw wyposazonych w instalacje gazowe,

e 183 budynki wyposazone w instalacje wodno- kanalizacyjne.

Zadiuzenie lokatoréw:

Zadtuzenie ogoélem: stan na kwiecien 2019 r.
Tytut Zaleglosé¢ gtéwna Odsetki
Czynsz i media przed umowa 514 093,09 650 100,28
Media 848 414,17 220 942,80
Czynsz 1322 214,97 423 878,86
Media gminne 188 739,56 23 096,72
Suma 2 873 461,79 1318 018,66

W okresie od stycznia 2018r. do kwietnia 2019r. spotka wystata 480 upomnien.
Do windykacji skierowano w latach 2017 - 2018 152 dtuznikow. Czgs¢ spraw zostata
umorzona ze wzgledu na brak mozliwoéci $ciagniecia zadtuzenia.

Zaso6b mieszkaniowy ulega corocznie zmniejszeniu poprzez sprzedaz substancji
mieszkaniowej. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w skali roku to okoto
20 mieszkan. Wg posiadanych danych sprzedaz lokali w 2016r. — 12 lokali, w 2017r. —
24 lokale, w 2018r. — 11 lokali. W planach na najblizsze lata nie uwzglednia sie
przyrostu liczby lokali mieszkalnych. _

Potrzeby mieszkaniowe dla os6b w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej
na terenie miasta i gminy sa duze. Aktualnie na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego oczekuje 51 rodzin, w tym 24 wnioskodawcoéw posiada uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego — stan na 30 kwietnia 2019 roku.

Obowigzujace przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2018r. poz.1234, ze
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zm.) naktada na gmine obowigzek dostarczania lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych dla oséb otrzymujacych eksmisje na podstawie wyroku sgdowego.
Budowa w najblizszych latach budynku komunalnego bytaby konieczna.

Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztaftowania stawek czynszu,
aby zapewnity samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wptywy
z czynszdw powinny wystarczy¢ na pokrycie wszystkich kosztéw biezgcego utrzymania
technicznego budynkoéw, konserwacji i przegladow, remontéw, kosztéw zarzgdzania
oraz kosztéw utrzymania czystosci i zieleni.

Aktualnie stawka bazowa czynszu najmu lokalu mieszkalnego wynosi 4,10 zt/m?,
a lokalu socjalnego - 1,33 zt/m?. Osoby posiadajace trudng sytuacje materialng mogg
ubiega¢ sie o przydziat dodatku mieszkaniowego, ktéry w okreslony sposob pokrywa
czesé wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych.

Na dzien 31 grudnia 2018r. Gmina w zwiazku z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego poniosta nastepujgce koszty:

e koszty eksploatacji 260 470,77 zt

o koszty zarzgdu 104 367,39 zt

e remonty 463 714,81 zt

Z powazaniem
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