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Rady Miejskiej w Drezdenkl.(

zdnia...r. M A 5(;;\"/)\4.7)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Drezdenku przy
Parku Kultur Swiata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w nawigzaniu do art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LXIX/449/2022 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Drezdenku przy Parku Kultur Swiata, Rada
Miejska w Drezdenku uchwala, co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sig ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Drezdenku przy Parku Kultur
Swiata”, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzeénia 2016 r., zmieniona uchwatg nr LI11/472/2017 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg nr LVIII/361/2022 Rady Miejskie]
w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr LXXVII/488/2023 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.) .

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem — stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace
zatgcznik nr 3;

4) dokument elekironiczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowigcy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku oraz w zatgczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé budynek, w ktérym
zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz 1 lokal mieszkalny;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do
129,

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciaglg
dzielgcg obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku linie
wyznaczajacg najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu od strony drég, w ktérej
mozna lokalizowac budynki oraz wiaty;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokgtny na powierzchnie dziatki budowlane;j:



a) nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw w stanie wykorniczonym,
b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po obrysie krawedzi stupéw lub przegrod
zewnetrznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

9) ustugi dla ludnosci — oznacza drobne ustugi takie jak fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne,
krawieckie, szewskie, rymarskie, turystyki, matg gastronomie, itp. o powierzchni uzytkowej
do 100 m? dla kazdego z lokali mieszczacych ustugi dla ludnosci oraz handel o powierzchni
sprzedazy do 100 m2;

10) wysokosci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym elemencie wiaty do najwyzej potozonej poziomej krawedzi lub
wierzchotka dachu.

Rozdziat |
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw.
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na rysunku
symbolem 1MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na rysunku symbolem
1MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem 1MW.

§4. ;
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacjg budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych wymiarami — zgodnie
z rysunkiem;
3) zasady projektowania kolorystyki dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu, czerwieni lub
czerni.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat przy granicy zsasiednig dziatkg
budowlana,
b) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajgcej sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic,
c) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) zieleni urzadzonej;
2) dowolng powierzchnie i geometrie dzialek zwigzanych z realizacjg urzgdzer infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dziatek w ramach
jednego terenu.

3. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie:
1) ich rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow;
2) nadbudowe wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu;
3) przebudowe budynkéw wytgcznie w przypadku:



a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy
lub niedotrzymane minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen
planu,

b) zachowania istniejgcej funkcji budynkow, ktéra nie jest zgodna z planem bez
mozliwo$ci powigkszenia powierzchni uzytkowej tej funkgji.

4. Zakazuje sie lokalizacj:
1) instalaciji i konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéw;
2) nieotynkowanych garazy blaszanych;
3) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjagtkiem obiektéw niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, zgodnych z podstawowg funkcjg terenu lub wznoszonych na czas

budowy.
§5.
1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestyciji;

3) stosowanie na terenach parkingdw zabezpieczern uniemozliwiajgcych przenikanie
zanieczyszczen do gruntu;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zamieszkania
zbiorowego.

2. Zakazuje sie lokalizacji:
1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;
2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do wymaganej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1) zastosowanie przepiséw odrebnych w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub
ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku;

2) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji catego obszaru objetego
miejscowym planem na terenie zabytkowego otoczenia uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z orzeczeniem
K.O.K 1-197/61 z dnia 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-1-197/61-238-2182/75 z dnia
31.01.1975 r. i objetego ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych, poprzez:

a) ochrone wartosci widokowych, panoram, osi kompozycyjnych i osi widokowych m.in.
poprzez zakaz wprowadzania elementéw i urzgdzen wplywajgcych na zakidcanie ww.
wartosci,

b) ksztattowanie nowej zabudowy w sposob dostosowany do sasiadujgcej zabudowy
historycznej pod wzgledem lokalizaciji, proporcji, gabarytéw, uksztattowania bryt, skali,
itp.,

c) zakaz stosowania materiatow zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej
zabudowy,



§7.

§8.

§9.

§10.

1

2.

d) zakaz lokalizowania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych,
spalinowych oraz innych tego typu urzadzen na elewacjach frontowych oraz od strony
przestrzeni publicznych,

e) zakaz realizacji obiektéw w formie dominant zaburzajgcych historyczny krajobraz
miasta,

f) zakaz umieszczania obiektéw masztowych na budynkach, w sposéb powodujgcy
utrate waloréw kompozycyjnych tych budynkow lub ich otoczenia,

g) zakaz sytuowania obiektow masztowych walnostojgcych.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala
sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwzglednienie lokalizacji catego obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-Eberswalde.

W zakresie szczeg&towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 300 m2;

2) szeroko$c¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z lokalizaciji istniejgcych i projektowanych urzgdzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
wymogow techniczno-budowlanych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celéow
przeciwpozarowych, z sieci wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elekiryczng z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) parametry sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb
i mozliwosci terenowych.

Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opozniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdinosci zbiorniki
na deszczoéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane
jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe,
rozumiane jako ogrody z ro$linnoscig oczyszczajgca wode i wigzacg wode na diugo w glebie;

3) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii wytgcznie w zakresie mikroinstalacji, z wytaczeniem urzadzen wolnostojgcych.



§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z ukfadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego ukiadu
komunikacyjnego, znajdujgcego sie poza granicg planu;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych znajdujgcych
sie poza granicg planu;

3) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazach oraz
pod wiatami, z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5, nie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej przeznaczonej pod
ustugi, w tym handel;

4) dla obiektow mieszczgcych rézne funkcje nalezy zapewnié odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen;

5) realizacjg miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ramach
budowanych parkingéw w liczbie minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 stanowisk,
przy czym obowigzek realizacji pierwszego stanowiska nastepuje powyzej 5 stanowisk
postojowych.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sig stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdziat Il

Szczegobtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegoinych terenéw

§14.
1. Naterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonym symbolem 1MNW
ustala sig mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;
2) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat;
3) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkéw;
4) funkcji ustugowych, mieszczacych ustugi dla ludnosci, w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
tych budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonego symbolem 1MNW ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 5,0 m;
2) wysokos¢ zabudowy wiat — nie wiekszg niz 5,0 m;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
6) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
a) takimi czesciami budynkéw mieszkalnych, jak wykusze i lukarny, tarasy, zadaszenia
nad wejsciem do budynku,
b) budynkami gospodarczymi, garazami lub wiatami o wysokoéci nie wiekszej niz 3,5 m



§15.
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem 1MN-U
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgce;j;

2) budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych mieszczgcych ustugi dla ludnosci
w zabudowie wolnostojacej;

3) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat;

4) funkcji ustugowych, mieszczacych ustugi dla ludnosci, w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
tych budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkoéw.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — nie
wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz
9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 5,0 m;
2) wysokos$¢ zabudowy wiat — nie wiekszg niz 5,0 m;
3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
6) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czesciami budynkéw mieszkalnych, jak wykusze i lukarny, tarasy, zadaszenia
nad wej$ciem do budynku,
b) budynkami gospodarczymi, garazami lub wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m.

§16.
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MW ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) lokali ustugowych, mieszczacych ustugi dla ludnosci, w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;
3) budynkéw gospodarczych, garazy, w tym zespotéw garazy lub wiat;
4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkow.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW ustala sie:
1) wysokosc zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz 12,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz 1
kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m;
2) wysokos¢ zabudowy wiat — nie wiekszg niz 5,0 m;
3) powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnig biologicznie czynna — nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,0;
6) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
a) takimi czesciami budynkéw mieszkalnych, jak wykusze i lukarny, tarasy, zadaszenia
nad wejsciem do budynku,
b) budynkami gospodarczymi, garazami lub wiatami o wysoko$ci nie wiekszej niz 3,5 m.

Rozdziat Ill



Przepisy koricowe
§17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie

Uchwatg nr LXIX/449/2022 z dnia 29 listopada 2022 r. Rada Miejska w Drezdenku przystapita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Drezdenku przy Parku Kultur
Swiata.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 0,45 ha.

W' obowigzujgcym Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwatg nr LI1/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg
nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr
LXXVI11/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.) obszar objety granicami
opracowania miejscowego planu obejmuje teren o wiodace; funkcji mieszkaniowej. W studium
przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegolnych kategorii terenéw. Wskazniki
te nalezy traktowac jako zalecane. Ich warto$ci mogg byc modyfikowane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, aw szczegdlnosci parametry dotyczace
wielkosci dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztattowania przestrzeni.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzujg miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustaleri obowigzujgcego studium i obejmuje tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na rysunku
symbolem 1MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — oznaczony na rysunku
symbolem iMN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem 1MW.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wzigto pod uwage wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczgce gabarytéw budynkéw uwzgledniajgce
poszanowanie istniejacej w sgsiedztwie zabudowy. Ustalenia planu pozwalajg na podkreslenie walorow
krajobrazowych terenu, respektujac wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest potozony przy drogach gminnych. Realizacja zatozen planu nie powinna skutkowaé
zwigkszeniem transportochfonno$ci ukfadu komunikacyjnego, poniewaz plan obejmuje tereny
w wigkszosci zainwestowane.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwiekszg sie
adekwatnie do realizowanych obiektow.

W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie od prowadzenia wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do $ciekow bytowych i przemystowych rowniez ustala
sig ich odprowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi. Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg
zadne akty prawne ograniczajgce gospodarke Sciekowg dla obszaréw chronionych ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, ktdre nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym. W zwigzku z tym, plan
ustala gospodarke $ciekowa zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegolnoéci zgodnie z ustawg
z dnia 13 wrzesénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 ., poz.1469
ze zm.) i jej art. 5 ust. 1 pkt 2.



Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustaler planu nie powinna doprowadzi¢
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny
zielone ani lesne.

Przedmiotowy obszar potozony jest na terenie zabytkowego otoczenia uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z orzeczeniem K.O.K I-
197/61 z dnia 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-1-197/61-238-2182/75 z dnia 31.01.1975 r., objetego
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych. Plan uwzglednia wnioski konserwatorskie
dotyczgce zasad ochrony zespofu urbanistycznego oraz ustala zastosowanie przepiséw odrebnych
w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona
zabytku.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych
do planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwymi
organami zajmujacymi sie obronnoécig i bezpieczenstwem panstwa.

W projekcie planu ustalono szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, jednakze
przedmiotowa procedura moze zostac przeprowadzona fakultatywnie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
i zakresu mozliwych ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzgdzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organow i instytuciji. Sporzgdzony projekt zostat
nastepnie poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewnit udziat
spofeczeristwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami, a takze mozliwo$¢ sktadania uwag. Do planu nie
wplynety zadne uwagi.

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjeta uchwate nr XLI/223/2021 z dnia 10 marca 2021 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Drezdenko oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy stwierdzi¢, ze
zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy zatwierdzonej powyzszg uchwatg.

Whplywy z podatkow od nieruchomosci mogg wzrosna¢ z uwagi na mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
w ramach istniejgcych dziatek budowalnych. Dochody gminy moga réwniez wynikac z wplywu z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych. Gmina nie powinna ponie$¢ wydatkdow w wyniku uchwalenia planu, za
wyjatkiem zadan wiasnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



wy

M 5261°10'1€ YING Z SL/ZSIT-BET-19/L6 11O YrZAD30 ZvH0 oo i
H 1961 FO'E0 VING Z 19/2611 M'OM WIINFZOIZH0 Z S
AINCODZ ‘MOMLABYZ NYLSIMIY ©Q 0DINVYSIdM
"OAN3OZIYA YASYIN 0DIMOZYHEOrYEM-ONZOALSINYBNN ¢
NI04S3Z OD3IMONMLABYZ VINIZI0LO - . 250t
J0TYMEYIFI-NNYOL YNITOAYHd 8EL ¥N y L)
HOANWSIZAOd OM YAINYOIGZ COINMOTO -
ADINYEO M LS ANOZOTOd W3NYId ALIr80 MYZSE0

FINNIZAOHOTIIA rIMOINYHZSIIW AMOTONEYZ NIY3L

2N3ISN N7 rANNIZAOYONQJIF FAMOINYMZSIIN AMOONEYZ NIYIL E e ; Y, < ar
-V v

{oBayoauapzaig-oydajazig solels zazid euepim elauani)
[amoioyyam 1oepsod m ezolupesez edepy
g BjaNs 000Z pepin :ysAupdzijodsm pepin

(23 4 & .

r3okroLSoNI10M raNNIZAOYONTSr FIMOINYHZS3IN AMOTNEYZ NIY3L

AMOONEYZ FINI INTYZOVEMIZHLIIN

YINYMONYAOJSODYZ HOYAYSYZ HOANZOY 8
NINIZOVNZIZHA WANZOH O AMIHIL YOYrYZOINVEOZOY YINIT e
09INNIZHLSIZH VINYMOHYAOISOOVZ gy h

e
WANYTd WAMODSTIIN 0DALIAMBO NEVYZSEO YIINYED u = L i % i
/ i Sl
VINIZOVNZO [y vl
; " e
oy [y .Auw 1 -
a2l A
5 | 3
=
e C s €64 i _p_
o m i W o
g ™ .
s o s £ .
T oare m s
w m
ERE .Hn ,J 3
: - w0,
o By %

<
:
et by B e
Dt N O
. IA e =
ol = 3 t}.

rIMOINYHZSTIA INOMNNA FIOYAOIM O ANZyaL T \a«

g

WAMOOSI3IN W3NY1d 093LIr80 NYYZSE0 YoINyEo == = o i

000 041 YIVHS Ce o

OXN3AZ3YA ANIND ODINNIZILSIZHd
YINYMOEYAOdSOOVZ MONNNEIIN |

NYMOYNNHYMA WNIANLS 37 SAHAM \@J

tiapzeia sl o VIVIMS dNLINYM NHEVd AZdd NYMNIAZIHA M OD3INNIZHLSIZHd VINVMOUYAOdSODVZ NV1d AMOISIr3aIN

B
Aferayon op | IN Nuzokez




Zatgcznik Nr 2 do uchwaty

Nr...
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Drezdenku przy Parku Kultur Swiata

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Drezdenku nie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Drezdenku przy Parku
Kultur Swiata” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty

Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, ktdre bytyby finansowane z budzetu gminy.

§ 2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy, ich realizacja i finansowanie bedzie odbywa¢ sie w ramach porozumieri o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a zrédtem finansowania inwestycji i zadan, mogg byé:

a) srodki wtasne gminy,

b) s$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

c) srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki

Wodnej,
d) kredyt bankowy,
e) srodki prywatne partneréw inwestycyjnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.



