UCHWALA NR LXXXI1/519/2023
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 20 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy plazy nad jeziorem
Eubowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 997) oraz w zwigzku z uchwatg nr LX1/387/2022 Rady Miejskiej
w Drezdenku zdnia 17 maja 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy plazy nad jeziorem Lubowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata nr
XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwala nr LI11/472/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku zdnia 29 listopada 2017 r., uchwalg nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr LXXVII/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z 28
marca 2023 r.), Rada Miejska w Drezdenku uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy plazy nad jeziorem Lubowo”,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
— stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowiacy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaly na rysunku oraz w zalgczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
oraz 1 lokal mieszkalny;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°%

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 35° do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana
jest jako suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciaggla dzielacg obszar
objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtosc¢
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drdg iterenu komunikacji pieszo-rowerowej, w ktorej] mozna
lokalizowac:
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a) zewnetrzne krawedzie S$cian zewnetrznych budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie stupow lub przegrod zewnetrznych, przy
czym linia ta nie dotyczy wiat shuzagcych gromadzeniu odpadow, wiat rowerowych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) nadziemnych zewngtrznych krawedzi §cian budynkéw w stanie wykonczonym,
b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewnetrznym obrysie stupéw lub przegrod zewnetrznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

10) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place
zabaw, place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, sitownie zewn¢trzne, miejsca do grillowania i organizacji
ognisk, itp.;

11) wysokos$ci urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym elemencie urzgdzenia, budowli lub wiaty do
najwyzej potozonej krawedzi dachu lub wierzchotka tego urzadzenia, budowli lub wiaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na rysunku symbolem: 1MN-U;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony na rysunku symbolem: 1KP.

§ 4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem;
3) zasady projektowania kolorystyki dachéw stromych: odcienie szaro$ci, bragzu, czerwieni lub czerni.
2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojsc¢ i dojazdow;
2) dowolng powierzchnig¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) garazy wolnostojacych;
3) kondygnacji podziemnych w budynkach.
§ 5.

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;
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2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MN-U jak
dla terenow mieszkaniowo-uslugowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego;

2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ zastosowanie przepiséw odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi, uwzglednienie lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie;
2) Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-Eberswalde;

3) Obszaru Natura 2000 Lasy Puszczy Nad Drawg (PLB320016);

4) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzanie §ciekdw bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
lub urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z* przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe, rozumiane jako ogrody z roslinnoscia oczyszczajaca wode i wigzaca wode na diugo
w glebie;
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3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wylacznie w zakresie
mikroinstalacji.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) obsluge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych znajdujacych si¢ poza granica planu;

3) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazach, z zastrzezeniem
pkt 4 nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych;

4) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg tych
obliczen;

5)realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0sob
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingéw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte
20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 5 stanowisk
postojowych.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Szczegélowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terendow

§ 14.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem: 1MN-U ustala
si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) garazy w bryle budynku lub przybudowany do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
uslugowego;

3) wiat;
4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sig¢:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz:
- 8,0 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
- 9,0 m — dla budynkéw z dachem stromym,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych i wiat — nie wigkszg niz 5,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
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5) dachy ptlaskie lub dachy strome;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 650 m?.
§ 15. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonym symbolem: 1KP ustala sig:

1) lokalizacje publicznie dostepnych drog dla pieszych lub drog dla rowerdw;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Mariusz Suchecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Racy Ml v Orezcenk
PRZY PLAZY NAD JEZIOREM LUBOWO 7 20 caenvea 2023
.\ 39.9 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
SKALA 1:500 1.0 — ) | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

0 5 10 15 20 \ 25m PRZESTRZENNEGO GMINY DREZDENKO

SKALA 1:5000
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¢ TERENY O WIODACEJ FUNKCJI USLUG SPORTU,

s BB REKREAC.I, TURYSTYKI | ZABUDOWY MIESZKANIOWE
| LETNISKOWEJ, Z WYEACZENIEM LOKALIZACJI NOWEJ

Do WEANSAE) o

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB UStUG

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ

CALY OBSZAR OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM POLOZONY
JEST W GRANICY:

- . - GEOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH NR 138
Uklad wspolrzednych: uklad 2000 strefa 5 K PRy PRADOLINA TORUN-EBERSWALDE ORAZ NR 127 SUBZBIORNIK
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej & ‘ 9 ZLOTOW-PILA-STRZELCE KRAJENSKIE
(licencja wydana przez Staroste Strzelecko-Drezdeneckiego) 7 - OBSZARU NATURA 2000 LASY PUSZCZY NAD DRAWA (PLB320016)
- OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU PUSZCZA DRAWSKA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI1/519/2023
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy plazy nad jeziorem L.ubowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 997) Rada Miejska w Drezdenku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy plazy nad jeziorem Lubowo” ze wzgledu na to, ze Zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXI1/519/2023

Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 czerwca 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 997) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w pkt 1, w tym rowniez
finansowania inwestycji ze srodkoéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
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Zatacznik Nr 4 do wuchwaly Nr LXXXII/519/2023
Rady Miejskiej A4 Drezdenku
z dnia 20 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uchwatg nr LX1/387/2022 z dnia 17 maja 2022 r. Rada Miejska w Drezdenku przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy plazy nad jeziorem Lubowo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1. sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 740 m?.

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r., zmieniona
uchwata nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwalg nr
LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwalg nr LXXVII/488/2023
Rady Miejskiej w Drezdenku z 28 marca 2023 r.) obszar opracowania miejscowego planu obejmuje tereny o
wiodacej funkcji ustug sportu, rekreacji, turystyki i zabudowy mieszkaniowej i letniskowej, z wylgczeniem
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku symbolem US/T.

Szczegdtowe =zapisy 1 inne funkcje s3 przedstawione w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, natomiast rysunek kierunkow studium wskazuje ogolne kierunki
zagospodarowania przestrzennego. W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszarow,
przedstawiono ich przestrzenne rozmieszczenie, a takze okre§lono dopuszczalny zakres funkcji
uzupehiajacych. Dla kazdego z terenéw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdétowienie przypisanych danemu obszarowi
funkcji zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia zawarte w tek$cie i zalgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg jednak §cistym przesadzeniem o granicach i formie okreslonego zainwestowania
oraz uzytkowania terenéw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow, to
znaczy, ze okre$lone na planszy przeznaczenie terend6w oznacza funkcje dominujgca, a nie wylaczng. Moze i
musi by¢ ona uzupetiona innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg by¢ przeciwstawne funkcji dominujgce;j
1 nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje
niewchodzace w kolizje lub konflikt z funkcja podstawowa.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Lubiewo (uchwata nr XLIII/349/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.).
Plan dopuszcza na analizowanym terenie lokalizacje¢ zaréwno zabudowy ustugowej jaki i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje korekte
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego studium i obejmuje tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na rysunku symbolem 1MN-U;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony na rysunku symbolem 1KP.

Plan ustala wszystkie niezbgdne wymogi wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow okreslono
mozliwos¢ lokalizacji wymienionych obiektéw budowlanych, co oznacza dopuszczenie ich lokalizacji
tacznie lub osobno lub tez w formie roznych kombinacji z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

Wzigto pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytéw budynkéw uwzgledniajace
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poszanowanie istniejagce] w sasiedztwie zabudowy. Ustalenia planu pozwalaja na podkreslenie walorow
krajobrazowych terenu, respektujagc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest polozony przy drodze gminnej. Realizacja zatozen planu nie spowoduje zwigkszenia
transportochtonnos$ci uktadu komunikacyjnego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwieksza si¢ adekwatnie
do realizowanych obiektow w oparciu o przepisy odrgbne.

W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do $ciekéw bytowych i przemystowych rowniez ustala si¢
ich odprowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg zadne akty
prawne ograniczajace gospodarke Sciekowa dla obszaréw chronionych ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym. W zwiazku z tym plan ustala gospodarke
sciekowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.,j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2519 ze zm.) i jej art. 5 ust. 1 pkt 2.

Z prognozy oddzialywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢ do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych i
niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny
zieleni ani les$ne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty ochrong konserwatorska, w zwigzku z czym plan
miejscowy ustala zastosowanie przepisow odrgbnych w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych
lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglgdniono poprzez przyjecie wnioskow zlozonych do
planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

W projekcie planu nie ustalono szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, gdyz
teren planu obejmuje jedng dziatke ewidencyjng bedgca wlasnosci prywatng oraz teren komunikacji pieszo-
rowerowe] bedacy wlasnoscig gminy, zatem nie istnieja przestanki do zaistnienia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano 1 rozstrzygnigto wnioski organdw i instytucji. Sporzadzony projekt zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa
postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewnit udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej
poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami,
a takze mozliwo$¢ sktadania uwag. W trakcie terminu ich sktadania do projektu planu nie wptynely zadne
uwagi.

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjeta uchwate nr XL1/223/2021 z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Drezdenko oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy
niniejszego planu wykazuja zgodnos$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej powyzsza uchwata.

Wplywy z podatkéw od nieruchomos$ci moga wzrosng z uwagi na mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w
ramach istniejgcych dzialek budowalnych. Dochody gminy mogg réwniez wynika¢ z wptywu z podatku od
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czynnosci cywilnoprawnych. Gmina nie powinna ponies¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia planu, za
wyjatkiem zadan wtasnych dotyczacych rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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