Projekt Harefie:

zdnia 21 listopada 2022 r,
Zatwierdzony Przez ..o,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Niegoslaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U,
22022 r,, poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr XLIX/315/2021 Rady
Miejskiej w Drezdenku zdnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoscei Niegostaw, po stwierdzeniu zgodnodci
ze Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwala nr
XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzednia 2016 r., zmieniona uchwaly nr LIII/472/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r. oraz uchwalg nr LVIH/361/2022 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 1.}, Rada Miejska w Drezdenku uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr V/29/11 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 lutego 2011 r., zwanej dalej planem,
wprowadza sig nastgpujace zmiany:

[}w § 3 wust. 3 pkt | otrzymuje brzmienie: ,,1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, przy czym
w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku
zastosowanie majg przepisy odrgbne;”;

2) w § 5 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,5. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tablic
i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow zwigzanych z ustugami na dzialce.”;

3w §7 wpktZlit. aotrzymuje brzmienie: ,a) zzabudows jednorodzinng o okre$lonych gabarytach, Ze
stromymi dachami dwuspadowymi o ustalonym nachyleniu lub dachami plaskimi, w wyznaczonej linii
zabudowy,”; ‘

4)w § 10 ust. 7 ofrzymuje brzmienie: ,,7. Ustala sig prowadzenie gospodarki wodno-$cickowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.”;

5) w § 17 w ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy - do 9,0 m;”;

6)w § 17 wust. 5 pkt 3 olrzymuje brzmienie: ,3) ustala si¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe
o nachyleniu 30° do 50° lub dachy plaskie;”; ;

Hw §17 wust. 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,4) ustala sie pokrycie dachéw  stromych déchéwkq,
w odcieniach szarodei, czerwieni lub brazu”.

§ 2. Pozostate ustalenia planu pozostaja bez zmian.

§;3. Zalacznik graficzny do planu pozostaje bez zmian,
!

§4. lntegraglnq czescig uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu  zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestizennego
w miejscowosei Niegostaw — stanowigce zatgeznik nr 1

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych — stanowigce zalacznik nr 2;
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e sporzadzone na potrzeby zmiany planu — stanowigce zatgcznik nr 3.
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§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 6. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia....cenne 2022 r.

ROZSTRZYGNIECTE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Niegoslaw

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podezas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestizennege w miejscowosci Niegoslaw, w terminie od 7 pazdziernika do 28 pazdziernika 2022 r. oraz
w terminie skladania uwag - do dnia 14 listopada 2022 r. nie wplynela zadna uwaga, zatem brak jest uwag
nieuwzglednionych, ktdre podlegalyby rozpatrzeniu przez Radg Miejskg w Drezdenku.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Migjskicj w Drezdenku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ L. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore bylyby
finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Ustala sie:
1) ze zrodiem finansowania inwestycji i zadas, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) $rodki wlasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) kredyt bankowy;

2)mozliwo$¢ wykorzystania innych zZrédet finansowania niewymienionych wpktl, wtym réwniez
finansowania inwestycji ze Srodkow prywatnych,

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
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UZASADNIENIE

Uchwatg nr XLIX/315/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku przystgpita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w micjscowosci Niegostaw.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1. spos6b realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety zmiang planu miejscowego obejmuje powierzchnig ok. 43 ha.

W obowigzujgcym Studinm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko
(uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 1., zmieniona uchwata nr
LI11/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r. oraz uchwatg nr LVII/361/2022
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r.) obszar objety granicami opracowania migjscowego
planu obejmuje teren o wiodgeej funkeji mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowej oraz zieleni.
Przedmiotowy obszar objety jest obowigzujacym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Niegostaw (uchwala nr V/29/11 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 lutego 2011 r.).

Zakres zmian w stosunku do ww. planu miejscowego dotyczy korekty w zakresie parametrow zabudowy
mieszkaniowej lokalizowanej na terenach 8MN, 9MN oraz 10MN — zmiany w zakresie dopuszczenia na
terenach stosowania dachéw plaskich, dostosowania zasad prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe) oraz
zasad sytuowania reklam na terenje planu. Ze wzgledu na niewielki zakres zmian w stosunku do planu
obowigzujacego projekt zmiany stanowi jedynie nowelizacjc obowigznjacej uchwaly w ww. zakresie.
Zalgcznik graficzny oraz pozostale ustalenia planu nie ulegajg zmianie. W zwigzku z powyzszym zmiana
planu nie bedzie wplywala negatywnie na wymagania fadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Nie spowoduje ona réwniez zwigkszenia transportochlonnosci uktadu komunikacyjnego, nie
wywrze negatywnego wplywu na srodowisko, ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
na ochrone dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolezesnej.

Wszelkie zmiany zapiséw w formie nowelizacji wprowadzono w cela usprawnienia proceséw
inwestycyjnych. Nie ma w tym przypadku koniecznosci opracowywania catkowicie nowego planu dla
gminy, a zapisy w spos6b minimalny zmieniaja tres¢ oryginalne] uchwaly. Plan pozostaje zgodny
z ustaleniami obowiazujacego Studium i nie narusza jego ustale.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej oraz realizacja drog
publicznych. W ten sposdb zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczoej
przy uwzglednieniu przebiegu istnigjgcych sieci nzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji,
przebudowy i rozbudowy.

7 prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalei nowelizacji planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje
znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w
tereny zielone.

Potrzeby obronnoci i bezpieczeiistwa pafistwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych do
planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu migjscowego z wiasciwym organami
zajmujacymi sie obronnosciy i bezpieczenstwem panstwa.

Wymog udziatlu spoleczefistwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci skiadania wnioskéw do
planu, a w nastepnym etapie poprzez opublikowane ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag.
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Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organdéw i instytucji. Sporzadzony projekt zostal nastgpnie
poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskal wszelkie wymagane
przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewnit udzial spoleczenstwa w
procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng
nad jego rozwigzaniami,

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjeta uchwale nr X1.1/223/2021 z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie
aktnalnosci Studium Uwarankowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Drezdenko oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy stwierdzié, ze zapisy niniejszego planu
wykazuja zgodnosé z wynikami analizy zatwierdzonej powyzszymi uchwalami.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione,
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