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RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 17 maja 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drezdenko na

lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (tj. Dz U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172)

uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drezdenko na
lata 2022 - 2026 w brzmieniu okre$lonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Mariusz Suchecki
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Zalacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 17 maja 2022 r.

WIELOTETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PREZDENKO NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drezdenko na lata 2022 -2026
okresla w szczegdlnosei:

I) prognoz¢  dotyczaca wielkosci oraz  stant technicznego  zasobu migszkaniowego
gminy w poszezegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgey ze stanu technicznego budynkdw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad micszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolgjnych latach;

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokoéé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz
koszty moderizacji lokali i budynkéw wehodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialafn majgcych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospoedarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegblnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Drezdenko tworzg lokale mieszkalne polozone  zaréwno
w budynkach, w ktérych wyodrebniono wlasnoéé lokali (wspdlnoty mieszkaniowe), jak iw budynkach,
w ktérych nie wyodrebniono wiasnosci lokati, stanowigcych wcalodei wlasnos¢ Gminy Drezdenko. Stan
zasobdw mieszkaniowych Gminy Drezdenko wg form wlasnodci przedstawia ponizsza tabela :

Forma wlasnosei Ilosé budynkéw Tlos¢ lokali micszkalnych
Budynki stanowigce w calo$ci wilasno$é Gminy Drezdenko 26 59
Budynki stanowigce wlasno§¢ wspolnot mieszkaniowych, w 156 347
ktérych Gmina Drezdenko jest wspdlwiascicielem
Razem: 182 406
2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Drezdenko przedstawia ponizsza tabela:
2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali micszkalnych ogdlem 406 394 384 373 359

3. Prognoze wielkoéci zasobu micszkaniowego oparto na corocznej sprzedazy lokali micszkalnych na rzecz
najemco6w oraz zmianie statusu lokali z mieszkalnych na socjalne i odwrotnie.

4. Stan techniczny budynkéw nalezagcych do zasobu Gminy Drezdenko jest uzalezniony od wicku
budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przeszlodci remontéw. Aktualng strukturg budynkdw pod
wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela :
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Wick budynku losé Udzial procentowy

Do 50 lat 8 4.4 %
Qd 50 do 100 lat 43 236 %
Powyzej 100 lat i3] 72 %
Razem : i82 100 %
5. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:
Rok Stan techniczny budynkdw
dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2022 24 117 41
2023 24 116 42
2024 24 116 42
2025 25 114 43
2026 25 113 44

6. Zdecydowana wigkszos¢é budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogolny stan techniczny
i koniecznodé dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych. Priorytetowym celem
remontéw i modemizacji jest zapewnienie bezpieczenistwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
nalezy podejmowaé prace zmicrzajace do zabezpieczenia konstrukeji budynkéw, instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Drezdenko na zadowalajgecym poziomie technicznym gwarantujgcym  sprawng
instalacje elektryczng i gazowa oraz wodno-kanalizacyjng, szezelno$e pokrycia dachowego oraz sprawne
przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdinych elementdw
wskazuje na konieczno$é systematycznego przeprowadzania remaontow i modernizacji w powyzszym zakresie,
Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonymn.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3. 1. Podstawg planowania wieloletniego procesu remontéw budynkow i lokali gminnych jest:
1) ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych;
2) analiza potrzeb remontowych z uwzglgdnieniem okreslonych standardéw budynkow, lokali mieszkalnych;
3) prognozowanie wszystkich kosztow;
4) okredlenie mozliwosci finansowania zadai remontowych wskazanych do wykonania.
2. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi 1 mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i zuajdujgeych sie w nim pomieszczeid zgodni¢ z przeznaczeniem, a w
szezegdlnodei zapewnicnie warunkow umozliwiajaeych zaopatrzenic w wodg, gaz, energie cicplng, energie
clektryczng, odprowadzanie $ciekéw, usnwanie odpadow oraz ochrone przeciwpozarowa,

3) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dzialania termomodernizacyjne);
4) utrzymania wymagancgo stanu cstetycznego budynku.

3. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy dokonuje przegladow budynkéw i mieszkah
komunalnych, na ich podstawic okresla koszty remontéw oraz przygotowuje rocznc plany rzeczowo -
finansowe przewidywanych remontéw. Przy okreslaniu zakresu prac remontowych w poszezegblnych
rodzajach robot, zarzadzajacy bierze pod uwagg obowigzki najemey, jak i Wynajmujacego.

4. Do podstawowego zakresu robdt remontowych wykonywanych przez wynajmujacego nalezg:
1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
2) remonty murarskie;
3) remonty dekarskie;
4) remonty instalacji gazowej;

5) remonty instalacji clektrycznej;
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6) remonty instalacji wod. - kan;
7) remonty zdufiskie.

§ 4. Plan remontdéw wraz z planowanym podzialem érodkéw finansowych na poszezegblne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolgjnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa zadania 2022 2023 2024 2025 2026
w tys. zl w tys. zl w tys. zi w tys. zi w tys. zl

Remont dachdw 270 275 280 285 290
Remont elewacji 180 185 190 200 195
Wymiana drzwi 45 45 50 50 55
Ocieplenie budynkow 90 95 95 90 100
Wymiana okien 110 I35 110 120 125
Malowanie klatek schodowych 35 40 45 50 55
Przygotowanie mieszkan do zasiedlenia 70 75 80 85 90
Razenn 800 330 850 880 910

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 5. 1. Lokale stanowigce micszkaniowy zasdéb gminy mogy by¢ przeznaczane do sprzedazy na rzecz
najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy.

2. Zasady sprzedazy lokali wchodzgeych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drezdenko okresla
uchwata Nr XXX1X/197/2020 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie sprzedazy
lokali stanowigcych wiasnodé Gminy Drezdenko.

3. Zgodnie zuchwaly okre§long wust. 2, pizy spizedazy mieszkaii na rzecz najemcow udzielane sy
bonifikaty od ceny budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, pizy jego sprzedazy na rzecz najemcy lub
dzierzawey w wysokodci:

1) 30% — jezeli najem lub dzierzawa trwa co najmniej 5 lat;

2) 50% — jezeli najem lub dzierzawa trwa co najmniej 8 lat;
J )

3) 70% - jezeli najem lub dzierzawa trwa co naimniej 10 lat.

4. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026 wg ponizszego zestawienia;

Rok 2022 2023 2024 2025 2026

Liczba lokali 12 11 12 14 15

5. Planowane do uzyskania efekty, zwiazane ze sprzedazg lokali gminnych:
1) dochody do budzetu gminy;
2) zmnigjszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;
3} zmniejszenie kosztdw remontdw i modernizacji budynkdw wspélnot mieszkaniowych;

4) pelna prywatyzacja budynkéw wspélnot mieszkaniowych, szczegélnie z malym udziatem gminy.

Id: C3DSIEAE-B685-463B-9EAC-2D094C3A5B20. Projekt Strona 3




Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Polityka czynszowa gniny w latach obowigzywania programu powinna zmierzaé do takiego
ksztattowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezgcego zasobu mieszkaniowego
na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwity pozyskanie §rodkéw na remonty lokali i budynkow,
koszty zarzgdzania oraz koszty utrzymania czystosci 1 zieleni.

2. Burmistrz Drezdenka ustala w drodze zarzgdzenia stawke bazowg czynszu za | m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajgcych zobowigzujacych wtym zakresie
Przepisdw prawa,

3. Stawka czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu zzasobu mieszkaniowego gminy obejmuje

stawke bazowa podwyzszong o czymuiki podwyzszajgce lub obnizong o czynniki obnizajgce wartodé uzytkows
lokalu.

4, Czynnikami podwyzszajacymi warto$¢ uzytkows lokali, powodujacymi podwyzszenie stawki czynszu
$a:
I) micszkanie z c.0.- 5 %
5. Czynnikami obnizajacymi wartoéé uzytkows lokali, powodujgcymi obnizenie stawki czynszu sg:

1} mieszkanie przeznaczone do rozbiérki lub remontu kapitalnego (budynki, ktére ze wzgledu na stan
techniczny zostaly przeznaczone do rozbidrki decyzja administracyjng) - 15 %

2) mieszkanie bez wody - 5%
3) mieszkanie bez kanalizacji - 5 %
4) mieszkanie bez instalacji gazowej - 5 %

5) mieszkanie bez lazienki (przez lazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce
staly instalacjc wodociggowo-kanalizacyjng, cieply wode dostarczang centralnie badz zurzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podigezenie wanny, brodzika, baterii, piecyka
kapiclowego/gazowego, elektrycznego, bojlera itp. W przypadku udokumentowania wykonania lazienki na
wlasny koszt stosuje si¢ obnizkg jak za brak lazienki) - 5 %

6) mieszkanie bez wc (przez wc rozumie si¢ doprowadzenie do lazienki lub wydzielonego pomicszczenia
instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej umozliwiajacej podlgczenie muszli sedesowej i sphuczki, dotyczy
réwniez we. przynaleznego do lokalu, poloZzonego poza lokalem na tej samej kondygnacji) - 5 %

7) mieszkanie na terenie wiejskim - 10%

6. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszysikich
wystepujacych w lokalu czynnikdw obnizajgcych (podwyzszajgcych).

7. Czynniki obnizajgce {(podwyzszajace) stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

8. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomodci, koszty administrowania, ubezpieczenia budynku, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,

9. Burmistrz Drezdenka w zaleznosci od sytuacji w splacie naleznodci czynszowych moze wprowadzié
program ulatwiania splaty zadfuzenia za lokale gminne, osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej
i Zyciowej, w formie odpracowania naleznoéci dla Gminy Drezdenko.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzgcymi wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Drezdenko do dnia 3 grudnia 20221, wykonywane jest przez PGKiM  Spolkg =z ograniczong
odpowiedzialnoécig w Drezdenku na podstawie umowy o zarzadzaniu nieruchomoseiami zawartej w dniu
28 grudnia 2021 r.

2. Na kolejny okres zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy bedzie zlecane zarzadcy wylonionemu na
podstawie ustawy o zamawieniach publicznych.

3. Efektywne i sprawne dziatanie zarzadey nicruchomosei w zakresie zarzadzania zasobem gminy powinno
pozwolié na:
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1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie uzytkowania;

2) podnoszenie stanu estelycznego budynkow,

3) zgodne z pizeznaczeniem uzytkowanie budynkdw iznajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzgdzen

zwigzanych z budynkiem,;
4) racjonalne zuzycie mediow;

5) poprawe stanu technicznego zasobu;

&) poprawe jakosct obshegl mieszkancow.

Rozdzial 7.

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Jako zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:

1) wplywy 2 czynszdw za lokale mieszkalne;

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;

3) wplywy z czynszdw za pomieszezenia gospodarcze i garaze.

2. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszezegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela :

2022 2023 2024 2025 2026
Zrodia finansowania (tys. zl) (tys. z) (tys. zI) (tys. #1) {tys. z})
Wplywy z czynszow za lokale nueszkalne 780 785 790 800 810
Wplywy z czynszdw za Jokale uzytkowe 45 45 46 48 50
LY A 1 1

Wplywy z czynszOw za pomieszezenia 55 55 55 56 57
gospodarcze 1 garaze

Razem: 880 885 891 904 917

Rozdziat 8.

Wysoko$é planowanych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 9. 1. Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na poszezegélne rodzaje kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu 2022 2023 2024 2025 2026
(tys. zl) (tys. zh) (tys. zb) {tys. zl) {tys. z1)

Koszty biezgcej eksploatacji 270 275 275 278 282

Koszty remontdw i modernizacji 800 830 850 880 910

Koszty zarzgdu niernchomosciami - 132 138 145 150 155

wynagrodzenie zarzgdey

Razem: 1202 1243 1270 1308 1347

2. Na koszty w zakresie utrzymania zasobn mieszkaniowego skladajg sig:

1) Koszty biezgeej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanic sanitamo-porzadkowym budynkéw iich otoczenia oraz

pomieszezeh przeznaczonych do wspodlnego uzytkn mieszkaficow,
b) koszty utrzymania terenéw ziclonych,
¢) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
d) koszly utrzymania w stanie gotowosci urzqadzen przeciwpozarowych budynkdw,
¢) koszty wymaganych przepisami prawa przegladdw technicznych budynkédw, lokali i instalacji,
f) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

£) oplata za ogrzewanie budynkow,
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1) oplata za dostawe wody 1 odprowadzanie sciekow,
i) koszty utrzymania nieruchomoscei wspdlnej we wspoélnotach mieszkaniowych.
2) Koszty remontow, w tyn;
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzei wyposazenia technicznego,
b) koszty remontow biezacych budynkéw, lokali, pomieszezen wspdlnego uzytku i urzgdzen technicznych,
¢) koszty napraw placdw oraz napraw przylaezy sieciowych,
d) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej i zdarzen tosowych,
¢) wplaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych.
3) Koszty zarzadu nieruchomosciami - wynagrodzenie zarzadey.

Rozdzial 9.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem gminy okreSla sig jako
priorytetowe zasady:

1y dgzenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw miasta igminy
Drezdenko;

2) racjonalizacji i urealnienia oplat czynszu za lokale mieszkalue oraz kosztéw zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowyn;

3) racjonalnego gospodarowania $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utizymanie gminnego za- sobu
micszkaniowego;

4) poprawy standardu lokali mieszkalnych;
5) udzielania bonifikat dla najemcow zgtaszajacych cheé wykupu mieszkania;
6) dazenia do sprzedazy tokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy;

7) dokonywania zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych
najemcow;

8) zapewniania lokali zamiennych w przypadku konieczno$ci wykonania remontéw budynkéw i lokali.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Mariusz Suchecki
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UZASADNIENIE

Uchwalenic wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem wynikajacym z art. 21 ust.} pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego (t. Dz.U. z 2022 r.
poz. 172). Zgodnic z powyzszymi przepisami wicloletni program gospodarowania zasobem giminy
powinien byé opracowany na okres co najmnicj pigeiu lat i zawiera¢ nastgpujgce zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach,

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6) zrodla finansowania gospodarki micszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacii lokali i budynkéw wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoinymi, ktérych gmina jest jednym ze wspohviadcicieli, a takze
koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg gospodarowania
micszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnodci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z
remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali,

W zwiazku z uptywem okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaly w tej sprawie przygotowany zostal
nowy program na kolejne pigé lat. Projekt niniejszej uchwaly zawiera wszystkic okreslone w ustawie
elementy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W przygotowanym
projekcic programu przedstawiono migdzy innymi prognoze wielkodci i stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego, plan remontéw, przewidywang sprzedaz mieszkai, zasady ustalania czynszow, planowane
wydatki i Zrédla ich finansowania.

Majac powyzsze na uwadze podjecie ninicjszej uchwaty nalezy uznac za uzasadnione.
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