Uchwata Nr ... L= :/
Rady Miejskiej w Drezdenku -
z dnia ... roku ' . ' )
Dkt %2y }f,a b
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci
Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U.z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XXXI1/170/2020 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Drezdenko,
zmieniong uchwatg nr XLII/240/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 20 kwietnia 2021 r., po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r.), Rada
Miejska w Drezdenku uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci Drezdenko”
zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko
- stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne - stanowigcy zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 oraz w zaigczniku
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec boiska sportowe
i rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne budowle zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlane] zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z2021r., poz. 741 ze zm.);

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec oznaczong ha rysunku planu linig ciagta
dzielgcg obszar objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku
planu, okre$lajacg krawedz ohszaru poza ktérym zakazuje sie lokalizacji budynkow, hal
namiotowych craz tymczasowych obiektdw budowlanych, o ktérych mowa w §14;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ taczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokgtny nadziemnych zewnetrznych krawedzi Scian budynkow
w stanie wykofnczonym oraz zewnetrznych krawedzi hal namiotowych na powierzchnig
dziatki budowlanej;

B) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

7) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumiec¢ pojecie zdefiniowane w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.);




8) urzgdzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia
jak np.: place zabaw, place do gier, sitownie zewnetrzne, $ciezki zdrowia, miejsca do
grillowania i organizacji ognisk.

§3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz =zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw;

B) granice i sposcby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow pricrytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7} szczegdlne warunki zagospodarowania terenow craz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;,

8) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikagcji i infrastruktury technicznej;

9} sposék i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania ierenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zm.}.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1} teren sportu i rekreacji — cznaczony na rysunku symbolem 1US;
2) tereny lasow — oznaczone na rysunku symbolami 1ZL i 271,
3) tereny parkingdw — oznaczone na rysunku symbolami 1KP i 2KP;
4} teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDW.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach okreslonych wymiarami — zgodnie
Z rysunkiem, przy czym:
a) okapy i gzymsy gltdwnych potaci dachu, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m;
b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach
wyZszych niz parter, mogg wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m;
c) zadaszenia wejsciowe i schody, mogg wykraczaé poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastrukiury technicznej;
2} lokalizacie budynkéw, hal namiotowych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w §14, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami cdrebnymi.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) obiektdw budowlanych na dziatce budowlane], sktadajgce] sie z kilku dzialek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic;
b) urzgdzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie;
c) dojsc i dojazdow;




2) roboty budowlane w odniesieniu do budynkdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 oraz
pozostatych obiektow budowlanych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw, zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wytacznie mozliwo$¢ ich remontu lub przebudowy;

4) dowolng powierzchnie | geometrie dzialek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach
jednego terenu.

3. Zakazuje sie Iokalizacji atrap' ifnitujacych dach stromy na elewacjach budynkow.

t. W zakres:e zasad ochrony érodomska przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
-+ ustala sig:.
' 1) gromadzenle odpadow W miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
-~ oraz dalsze ich zagospodarowame zgodne z przepisami odrebnymi;
2) mozliwosé: zagospodarowama mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt
' budowlanych na terenie inwestycji;
3) Zapewnienie cfopuszc:zalnych poziomow hatasu w $Srodowisku na zagospodarowanym
terenle 1US Jak d!a terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zakazuje sue 1okahzacla
07 1) przedsigwzied mogacych zawsze znaczaco i potencialnie znaczaco oddziatywa¢ na
T drodowisko za wyjatkiem inwestyci infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;
el 2y stanowisk  postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej
' powerzchm blo!oglczme czynnej.

§7. W zakresue zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

- graiz dobr kultury wspdiczesnej ustala sie:

.1y zastosowanie przepiséw odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub

. ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku,

i 2 uWZglednienie warunkdw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji calego obszaru objetego
- miejscowym planem w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego otoczenia ukiadu
v urbamstyczno -krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie

sioiiz orzeczeniem K.OK1-197/61 z dnia 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-I-197/61-238-2182/75

0z dnia 31.01.1975 1. | objetego ochrong prawna ha podstawie przepisow odrebnych.

- §8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

~= o ustalonych  na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow

1 sZczegolnego zagroZzenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow

© . priorytetowych okreslonych w audycne krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

R :._'przestrzennego wojewddztwa, ustala sie uwzglednienie zgodnie z przepisami odrebnymi warunkow

SR _| ogranlczeﬁ wynikajacych z Iokatlzaql

: 1) ‘catego obszaru objetego miejscowym planem w granicy GZWP nr 138 Pradolina Torun-
. Eberswalde,

2) czesci. obszaru objetego miejscowym planem w granicy Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Drezdeneckie Uroczyska.

'__::_:§_9;."W zakreSIe szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich

L uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie przepiséw odrebnych w zakresie
~.oroograniczent wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzgdzen infrastruktury
e 'f.' technlcznej

§10
1 W zakresua zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
: sie:
1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomos$ci bgdz ich
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie sciekow bytowych, z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;




3) zaopatrzenie w wode do celdw bytowych | technologicznych, w tym do celdw
przeciwpozarowych, z urzgdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust, 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgednie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych
oraz alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Daopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci | rozwigzan opozniajgcych spltyw wod opadowych, w szczegolnosci
wodnych placow zabaw, placéw deszczowych, rozumianych jako place z obnizonym
poziomem terenu w sfosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy do 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§11.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) powigzanie z ukiadem zewnetrznym za pofrednictwem istniejgcego  ukfadu
komunikacyjnego znajdujacege sie poza granicami planu,
2) liczbe stanowisk postojowych na dziafce budowlane], nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow
zwigzanych ze sportem i rekreacja, przy czym nie mniejszg niz 5 stanowisk,
z zastrzezeniem lit. c;

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni zabudowy hal namlotowych"-" i

zwigzanych ze sportem i rekreacja, z zastrzezeniem lit. ¢,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni sprzedazy handlu, .

3) realizacje migjsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingdw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje
powyzej 5 stanowisk postojowych;

4) lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows w sposob umozliwiajgcy osobom niepeinosprawnym bezpo$redni dostep
do ciggdw pieszych;

5) dla obiektéw mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonuigc obliczenia dla kaZdej funkgji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen;

8} obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z terenu drogi wewnetrznej 1KDW oraz z drog
publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

2. Dopuszcza sig ujecie w bilansie zapotrzebowania na stanowiska postojowe stanowisk
lokalizowanych na terenach 1KP i 2KP dla potrzeb terenu 1US.

§12.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow dopuszcza sie na terenie 1US Iokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych
zwigzanych ze sportem i rekreacjg, o parametrach okreslonych w §14 ust. 2, na czas nie diuzszy
niz 90 dni.

§13.Ustala sie stawke sluzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.
741 ze zm.), w wysokosci 0%,

Rozdziat Il

Szczegolowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terendéw




§14.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego symbelem 1US dopuszcza sie lokalizacje:
1} budynkdw zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym mieszczacych:
a) szaknie, toalety, zaplecze sportowe i magazyny na sprzet sportowy;
b) ustugi gastronomii o {gcznej powierzchni uzytkowej do 100 m?;
¢) handel o tacznef powierzchni sprzedazy do 200 mé;
2) hal namiotowych zwigzanych ze sportem i rekreacjg, w tym mieszczgcych funkeje okreslione
w pkt 1;
3) budowli sportowych i rekreacyjnych;
4} urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) wiat, w tym wiat $mietnikowych;
6) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych ze spartem i rekreacja, zgodnie z §12;
7) stanowisk postojowych naziemnych;
8) zieleni urzadzonej.
2. Ustala sig nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem;
2} wysoko§é zabudowy:
a) budynkéw, hal namiotowych, budowli sportowych i rekreacyjnych i urzadzen
sportowych i rekreacyjnych - nie wiekszg niz 12,0 m;
b) tymczasowych obiektdw budowlanych i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
3) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,0;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — hie mnigjsza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy dowolne.

§15.
1. Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL | 2ZL ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie terendw lesnych;
2) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej — pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie
wymagala zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleéne;
3) Sciezek pieszych i drog rowerowych wylgcznie o nawierzehni naturalnej — pod warunkiem,
Ze ich realizacja nie bedzie wymagala zmiany przeznaczenia gruniéw lesénych na cele
nielesne.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkdw,

§16.
1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
parkingdw, oznaczonych symbolami 1KP i 2KP, ustala sie:
1) mozliwosé lokalizacj;
a) naziemnych stanowisk postojowych i parkingdw;
b) sciezek pieszych i drog rowerowych;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mnigjszg niz 10% powierzchni terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkdw.

§17.Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m — z poszerzeniami na $cigcia narozne i plac
do zawracania zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia z chodnikiem lub pieszo-jezdnia;
3) mozliwosé lokalizaci:
a} $ciezek pieszych i drog rowerowych;
b} stanowisk postojowych.




Rozdziat llI
Przepisy koAcowe
§18.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§19.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI DREZDENKO g%isi}amsegskaejwnrezdenku

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

L= \WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK
PRZESTRZENNEGO GMINY DREZDENKO
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OZNACZENIA:

g GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
'

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR W GRANICY ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO
DREZDENECKIE UROCZYSKA

TEREN SPORTU | REKREACJI

[
|
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TERENY LASOW

TERENY PARKINGOW

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST.

- W GRANIACH GZWP NR 138 PRADOLINA TORUN-EBERSWALDE
- W STREFIE OCHRONY KONSERWATCRSKIEJ ZABY TKOWEGO
OTOCZENIA UKLADU URBANISTYCZNO-KRAJOBRAZOWEGO
MIASTA DREZDENKO, WPISANEGO DO REJESTRU ZABY TKOW




Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Drezdenku

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko
zostatl wylozony w okresie od 30 listopada do 21 grudnia 2021 r. W ogloszeniu prasowym
w gazecie ,KONTAKT”, na BIP i na tablicy ogloszer okre$lono nieprzekraczalny czas
skfadania uwag do projektu planu - do dnia 9 stycznia 2022 r. W tym czasie do

przedmiotowego projekiu planu nie wplynety uwagi.




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia...r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Drezdenku

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kidre bytyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Ustala sie:
1) ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktdrych mowa w § 1 beda:
a) $rodki witasne gminy,
b} srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) kredyt bankowy;
2) mozliwosé wykorzystania innych zrodel finansowania niewymienionych w pkt 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze Srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.




Uzasadnienie

Uchwatg nr XXXI/170/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r., zmieniong uchwata nr XLII/240/2021 z dnia
20 kwietnia 2021 r., Rada Miejska w Drezdenku przystapiia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Drezdenko.

Zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierad:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse pubhczne W tym budzet gminy.

Obszar objety planem rmejscowym obeijJe powierzchnie ok. 3 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrze$nia 2016 r.,
zmieniona uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r.) obszar
proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny lesne.
Szczegotowe zapisy i inne funkcje sg przedstawione w obowiazujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, natomiast rysunek kierunkow studium wskazuje ogdlne kierunki
zagospodarowania przestrzennego. W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegoblnych
obszarow, przedstawiono ich przestrzenne rozmieszezenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres
funkeji uzupelnigjgcych. Dla kazdego z terendw przedstawiono pozgdane wytyczne dotyczgce
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania. Doprecyzowanie | uszczegOlowienie przypisanych
danemu obszarowi funkcji dokonuje sie na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w tekscie t zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg jednak Scistym przesgdzeniem o granicach i formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terendw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz
uzytkowania terendw, to znaczy, ze okre§lone na planszy przeznaczenie terendw oznacza funkgje
dominujgcea, a nie wylaczng. Moze i musi byé ona uzupetniona innymi funkcjami, ktére jednak nie mogag
by¢ przeciwstawne funkcji dominujgeej i nie mogg naruszac pozostatych ustalen studium. Na terenach
tych mogg by¢ lokalizowane inne funkcje niewchodzgce w kolizje tub konflikt z funkcjg podstawowa.
Ostateczne ustalenia granic terendw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane w ramach
‘miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W studium przedstawiono parametry | wskazniki urbanistyczne dia poszczegdlnych kategorii terendw.
Wskazniki te nalezy traktowa¢ jako zalecane. Ich wartosci moga byé modyfikowane na etapie
‘sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci parametry
dotyczgce wielkosci dzialek oraz parametry zabudowy, w zaleZznodci od lokalnych mozliwosci
i ograniczen ksztattowania przestrzeni.

Przedmiotowy obszar nie jest objety obowigzujgcym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem migjscowym nie narusza ustalen chowiazujgcego studium i obejmuje tereny:

1) teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku symbolem 1US;

2) tereny lasow — oznaczone na rysunku symbolami 1ZL i 2ZL;

3) tereny parkingdw - ozhaczony na rysunku symbolem 1KP i 2KP;

4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDW.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajagce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm.). W ustaleniach
szczegolowych dla poszczegdlnych terendw ustalono mozliwosé lokalizacji wymienionych obiektow
budowlanych, co oznacza mozliwo$¢ ich lokalizacji tgcznie lub osobno lub tez w form:e réznych' '
kombinaciji z zastrzezeniem pozostalych ustalef planu.




Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczgce gabarytow budynkow uwzgledniajace
poszanowanie istniejacej zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie walorow krajobrazowych
terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest pofozony przy drodze publicznej (ul. Milicka). Teren 1US stanowi kontynuacje
gminnych terenéw sportowo-rekreacyjnych potozonych poza granicami planu i fo wlasnie przez te tereny
bedzie sie odbywata jego obstuga komunikacyjna. Ponadtio celern planu jest wyznaczenie terenu 1TKDW
zapewniajgcego alternatywny dojazd do terenu 1US oraz zapewniajagcego dojazd do terenow
mieszkaniowych potozonych poza planem. Same ustalenia planu nie generujg zwigkszenia
transportochtonnosci ukladu komunikacyjnego, poniewaz dotycza one jedynie mozliwosci rozbudowy
istniejacego juz osrodka sportowo-rekreacyjnego.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze bedzie ona
stuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposdb zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy. W toku procedury planistycznej uznano,
ze ustalenia dotyczgce gospodarki sciekowej nalezy uzalezni¢ od regulacji zawartych w przepisach
odrebnych, ktére wyczerpuigco okreslajg obowiazki spoczywajgce na wiascicielach nieruchomosci
w zakresie odprowadzania sciekow. W przypadku przedmiotowego planu nie wystepujg ograniczenia
legislacyjne ani tez zidentyfikowane w chwili obecnej lokalne uwarunkowania, kitére wykluczalyby
mozliwosci wynikajace z przepisow odrebnych. Plan w tej sytuacji nie moze ogranicza¢ aktow prawa
wy2szego rzedu.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sagsiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe]. Zrealizowanie celu planu zwigzane bylo
z koniecznoscig uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Dziatka
1156/5, jest oznaczona uzytkiem lesnym, jednak nie jest zadrzewiona. Fragment dziatki nr 1156/6
przeznaczony na teren drogi wewnetrzne] oraz tereny parkingdw jest rowniez uzytkiem lesnym.
Wyznaczenie tego ciggu komunikacyjnego jest jednak konieczne, w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej zardwno dla rozbudowywanego osrodka sportowego jak it dla terenu istniejgce]
zabudowy mieszkaniowej przylegajacego do granicy planu. Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego
pismem znak: DW.V.7151.1.22 2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. wyrazit zgode na przeznaczenie
wyzej opisanych terendw lesnych na cele nieleéne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa patistwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ziozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi
organami zajmujgcymi sie obronnoécia | bezpieczenstwem panstwa.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podziatéw nieruchomoséci, gdyz w granicy
planu funkcicnuje gminny osrodek sportowo-rekreacyjny, ktéry nie bedzie podlegaé podzialowi. Nie ma
zatem podstaw do zaistnienia procedury scalania i podzialu.

W planie ustalono stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2021r., poz. 741

. zezm.), WWVSOkOSCE 0%, poniewaz catost terenu jest wiasnoscig gminy, w zwigzku z tym op’faty te nie
' beda poblerane

_-Unlwersalne pro;ektowanle uwzgledmono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
- i zakresu mozhwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
- budowlane: beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi

' w przepasach nadrzednych w stosunku do planu.

WL ramach procedury planistycznej przeprowadzono réwniez procedure strategicznej oceny

- oddzialywania na $rodowisko poprzez zastosowanie ogloszenr i obwieszczen o rozszerzonej tresci,
- zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jege ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko {tj. Dz. U.
z 2021 1., poz. 2373 ze zm).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzenh gminy. W toku sporzadzania planu
migjscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski crgandw i instytucji. Sporzadzony projekt




poddany zostat nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Ponadto, ze wzgledu na znajduje sie w obszarze
uzytki leéne w ramach terenu 1US, 1KP, 2KP i terenu 1KDW, plan podlegat rowniez procedurze
uzyskania zgody Marszalka Wojewddztwa Lubuskiege na zmiang przeznaczenia uzytkoéw lesnych na
cele nieledne, kiéra uzyskat (decyzja DW.V.7151.1,22.2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r.). Burmistrz
Drezdenka zapewnit udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjeta uchwale nr XLI/223/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku z
dnia 10 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Drezdenko oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnosé z wynikami analizy zatwierdzonej
powyzszg uchwatly,

Wptywy z podatkow od nieruchomosci nie wzrosng w przypadku zagospodarowania terendw objetych
planem miejscowym, poniewaz obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie bedacym wiasnoscig
gminy. Gmina nie powinna ponies¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia ptanu, za wyjatkiem zadan
whasnych. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.




