Druk nr 236/21

poprawiony
UCHWALA NR.....ccevvvurnrnnee
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 10 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z22020r. poz. 713 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U.z2020r. poz. 611)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Drezdenko.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstywo domowe zdefiniowane
w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowane w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
o0 dodatkach mieszkaniowych;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture brutto ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

6) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Drezdenko;
7) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Drezdenka;
8) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich pokoi.
3. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali na czas wykonywania stosunku pracy.

4. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem
najmu socjalnego, mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ oddawane w najem osobom petnoletnim
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach kwalifikujacych
si¢ do ich poprawy.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu:

1) najmu socjalnego nie moze przekracza¢ 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100
% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;
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2) ngjmu na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku.

3. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

§ 3. Gmina, nie czgsciej niz co 4 lata, weryfikuje spelnianie przez najemcow, z wytgczeniem umow najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokoséci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu. Na
pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania
gminy deklaracji 0 wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

§ 4. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy, ktorzy nie mogg ubiegaé si¢ o dodatek
mieszkaniowy ze wzgledu na nie spetnienie kryterium powierzchni mieszkania moga ubiega¢ si¢ o obnizenie
0 10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesi¢gczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i25% w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. O obnizke moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali, 0 ktorych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu socjalnego
lokalu oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowg najmu lokalu, a ktorych termin wypowiedzenia jeszcze

nie uptynat.
3. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa

domowego to uzasadnia wnioskodawca moze wystgpi¢ z wnioskiem 0 obnizenie czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesi¢czne.

4. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy lokalu, w ktérym normatywna powierzchnia uzytkowa,
W przeliczeniu na jedng osob¢ uprawniong do zamieszkania lokalu, nie przekracza normy uprawniajacej do
otrzymania dodatku mieszkaniowego przyznawanego na postawie odrebnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorzy spelniaja
kryteria zawarte w § 2 ust. 2 i zamieszkujg na terenie gminy oraz:

1) s bezdomne lub zamieszkuja w lokalu, ktory nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty

pobyt ludzi, lub

2) zamieszkuja lokal z osobami bliskimi (wstgpnymi, petnoletnim rodzenstwem), w ktorym na jedng osobg
przypada mniej niz 7 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym, lub;

3) zamieszkujg z osoba niepelnosprawng lub wymagajaca statej opieki w lokalu niedostosowanym do potrzeb
0s0b niepeosprawnych.

2.W przypadku gdy wlokalu docelowym bedzie zamieszkiwa¢ osoba niepetnosprawna i jezeli
W orzeczeniu o stopniu niepelnosprawnosci jest wskazanie: prawa do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
rehabilitacji i edukacji, koniecznosci statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji - warto$¢ przegeszczenia oblicza si¢ odejmujac
15 m? od powierzchni mieszkalnej w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawce.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom spetniajacym
co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity lokal w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowe;j;

2) zajmuja lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;
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3) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w budynkach wymagajacych oproznienia
Z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozborki, remontu, modernizacji lub sprzedazy;

4) osobom samotnie wychowujacym dzieci, przebywajacym w osrodkach wsparcia lub schroniskach dla osob
bezdomnych;

6) osobom opuszczajacym piecze zastepcza;

7) ktore nie otrzymaty zgody na przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres z uwagi na
przekroczenie kryterium dochodowego, obowigzujacego przy zawieraniu umow najmu socjalnego lokalu
zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 1 uchwaty, pod warunkiem nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu przez
zadnego z cztonkdéw prowadzacych wspdlne gospodarstwo domowe z osoba wnioskujaca;

8) osobom posiadajgcym orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci.
§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje osobom spetniajacym co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;
2) pozbawione zostaty lokalu w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdazenia losowego;
3) ktorym wygasta umowa najmu socjalnego, jezeli nadal znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokona¢ pomigdzy soba
zamiany lokali po uzyskaniu pozytywnej zgody Burmistrza.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a osoba najmujacg lokal w innych zasobach, po przedtozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

4. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 3 jest brak zalegloSci w optatach czynszu i innych
optatach z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Burmistrz moze odmoéwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa badz
interesy 0sob wspoélnie zamieszkatych z najemca.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalnego lokalu.

2. Wnioski 0 najem lokali ztozone w okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia kazego roku kalendarzowego
w Urzedzie Miejskim w Drezdenku podlegaja rozpatrzeniu w czwartym kwartale danego roku. Natomiast
whnioski ztozone w okresie od 1 pazdziernika do 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego beda rozpatrywane
w czwartym kwartale roku nastepnego.

3. Na wniosek Burmistrza lub cztonka Spolecznej Komisji Mieszkaniowej zlozony wniosek moze by¢
rozpatrzony poza terminem okreSlonym w ust. 2 Z uwagi na szczegdlng sytuacje osoby ubiegajgcej sie o hajem
lokalu.

4. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imig¢ i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkiwania wnioskodawcy;

3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku cztonkow rodziny;
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4) okres$lenie obecnych warunkow lokalowych.
5. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 4 dotacza si¢:

1) deklaracj¢ o wysokosci dochodow czlonkoéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) oswiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

6. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu o Stanie
majatkowym cztonkdéw gospodarstwa majatkowego uwzglednia sie¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

7. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 4 jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentow okreslonych w ust. 5, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupehnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

8. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupeinienia wniosku w przypadku, gdy dane w nim zawarte
zmienity si¢ 1 maja wptyw na jego realizacje.

9. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej badZz materialnej, w zakresie wymaganym uchwatla, skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

10. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa moze potwierdzi¢ wiarygodno$¢ danych zawartych we wniosku,
deklaracji 0 dochodach czy o$wiadczeniu majatkowym poprzez dokonanie wizji w miejscu zamieszkiwania
wnioskodawcy. W przypadku braku zgody wnioskodawcy na dokonanie ogledzin wniosek pozostaje bez
rozpatrzenia.

11. Ztozone wnioski wraz z kompletem dokumentacji podlegaja wstepnej weryfikacji przez pracownika
wlasciwego referatu, a nastepnie sa kierowane do zaopiniowania przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

12. Wnioskodawcy, ktérzy zostali umieszczeni na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu, zobowigzani sg do corocznej aktualizacji
danych oraz dotaczenia deklaracji o wysokosci dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, po
uprzednim wezwaniu przez Burmistrza. Nie zlozenie aktualizacji powoduje skreslenie z listy i przeniesienie
wniosku do archiwum.

13. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spelnia kryteriow zawartych
W niniejszej uchwale, nastepuje wykreslenie wniosku z listy, a wniosek zostaje przeniesiony do archiwum.
Jednoczesnie wnioskodawca zostaje powiadomiony o fakcie wykreslenia wniosku z listy.

14. Aktualizacja wnioskow oraz tworzenie list 0séb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu podlega opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

15. Po przeprowadzeniu weryfikacji wnioskow Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opracowuje wykaz
rozpatrzonych wnioskow i wraz z wnioskami przekazuje je do Burmistrza. Weryfikacji wnioskéw dokonuje si¢
w oparciu o0 zasady okreslone w niniejszej uchwale.

16. Listy os6b irodzin zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu sporzadza si¢ do konca grudnia
kazdego roku, odrebnie dla lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokali,
a zatwierdzone przez Burmistrza podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie urzedu
oraz publikacj¢ na stronie internetowej urzedu. Listy wywieszone w danym roku kalendarzowym obowigzuja
do czasu wywieszenia list na kolejny rok.

17. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow 0s6b i rodzin z listy przydzialu najmu socjalnego lokali
na liste przydziatu lokali na czas nieoznaczony iodwrotnie, jezeli sytuacja finansowa ulegla zmianie,
a pozostale uwarunkowania nie zmienity si¢. Przekwalifikowanie wymaga opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

18. Zawarcie umowy najmu poprzedzone jest umieszczeniem na rocznej liscie zaopiniowanej przez
Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa.

19. Umowy najmu zawierane sg przez Gmin¢ na podstawie pisemnego wskazania najemcy wystawioneg0
przez Burmistrza.
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20. Wnioskodawcy s3a zobowigzani do poinformowania wlasciwego referatu Urzedu Miejskiego
w Drezdenku o kazdej zmianie dotyczacej: adresu zamieszkania, sytuacji mieszkaniowej, sytuacji finansowe;.
W razie zaniedbania obowiazku, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystana na ostatni
podany adres uwaza si¢ za dor¢czona.

§ 10. 1. Kontrolg spoteczna nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskéw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pelni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Cztonkéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powoluje i odwotuje Burmistrz, ktory okresla sktad
komisji, jej zakres dziatania i regulamin pracy.

3. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzg w szczegolnoscei:
1) przedstawiciel Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
2) przedstawiciel Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,
3) przedstawiciel zarzadcy mieszkaniowego zasobu gminy,
4) dwoch radnych Rady Miejskiej w Drezdenku.
4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadza si¢ protokot.

§ 11. 1. Umowy najmu lokali na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu w danym roku sg zawierane
sukcesywnie w miare pozyskiwania wolnych lokali.

2. Zakwalifikowanie wnioskodawcy, jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony
lub najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

3. Osoba, ktora dwukrotnie odmoéwita przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu zostaje skreslona z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby bliskie najemcy (wstgpni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), ktore
zamieszkiwaly z najemcg przez okres co najmniej 1 roku do chwili $mierci najemcy, pozostale w lokalu po
jego $mierci, ktore nie nabyly praw do wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
moga ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jezeli nie maja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby inne niz wskazane w ust. 1, ktore nie nabyty praw do wstapienia w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksy cywilnego, zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

3. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez najemce, wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu
lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy ze zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i 0sobami
przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po opuszczeniu go przez najemce po spetnieniu nizej
wymienionych warunkdw:

1) zaden z cztonkéw rodziny ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy, nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu;

2) okres wspolnego zamieszkiwania wynidst co najmniej 1 rok.
4. Osoby o ktorych mowa w ust. 3, ktore nie nabyly praw do wstapienia w stosunek najmu, zobowigzane s3
opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. Lokal przeznaczony dla os6b niepelnosprawnych powinien by¢ dostosowany do rodzaju
niepetnosprawnos$ci wynikajacej z orzeczenia 0 stopniu niepelnosprawnosci wydanego w trybie ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0s6b niepelnosprawnych.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 14. 1. Burmistrz moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu gminy lokale na realizacj¢ zadan
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Przeznaczenie lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 rozpatrywane bedzie kazdorazowo na
wniosek Kierownika O$rodka Pomocy Spotecznej w Drezdenku.

Rozdziat 10.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 15. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z 0sobami:

1) ktore utracity tytul do zajmowanego lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego
orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty tytulu prawnego
ustaty;

2) ktore po pozbawieniu tytutu prawnego do zajmowanego lokalu wyrazity zgod¢ na zamiang lokalu ze sptata
zadluzenia przez osobe trzecia;

3) ktore po pozbawieniu tytutu prawnego do zajmowanego lokalu wyrazity zgode na zamiang lokalu na lokal
mniejszy metrazowo lub na lokal o nizszym standardzie.

2. Wyrazenie zgody w stosunku do 0so6b wymienionych w ust.1 nast¢puje pod warunkiem nie posiadania
tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw jezeli zadnemu z nich nie przystuguje taki tytut
i po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Burmistrz moze wyrazi¢ pisemng zgode na zawarcie umowy podnajmu lokalu w calosci lub w czesci
przez najemc¢ albo oddanie przez niego lokalu w bezplatne uzywanie osobom trzecim w przypadku
udokumentowania przez najemceg:

1) pracy najemcy poza miejscem statego zameldowania;
2) pobytu najemcy w zaktadach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesiecy (za wyjatkiem DPS);
3) pobytu najemcy w zaktadzie karnym powyzej 6 miesigcy.

4. Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dtuzszy niz 1 rok, ale nie czgsciej niz
dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.

5. Podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslone;j
W ust.3 stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania przy zawieraniu umow lokali przeznaczonych do remontu

§ 16. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do remontu, mogg by¢ oddane w najem osobom, ktére wykonaja remont zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami.

2. Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej urzedu informacje o lokalach wymagajacych wykonania remontu okreslajac: strukturg lokalu,
zakres prac remontowych, szacunkowy koszt remontu, termin sktadania ofert. Informacj¢ o lokalach umieszcza
sie na okres 14 dni.

3. Lokale te moge by¢ wynajmowane osobom oczekujacym na lokale zamienne i umieszczonym na liscie
przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, jezeli wyraza one wolg¢ wykonania remontu na koszt
wlasny bez zwrotu poniesionych naktadow.

4. Decyzje o wyborze 0sob podejmuje Burmistrz, po uprzednim zweryfikowaniu ztozonych ofert.
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5. Osoba, ktora uzyskata pozytywng decyzj¢ zobowigzana jest do przeprowadzenia remontu na warunkach
okreslonych w umowie zawartej z wynajmujacym. W czasie przeprowadzania remontu najemca nie uiszcza
optat czynszowych, jednak ponosi koszty innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu (w szczegdlnos$ci
energii, gazu, wody, odbioru §ciekow i odpadow).

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 17. 1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwata stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

2. Wnioski ztozone w 2021 r. przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty nalezy zaktualizowa¢ w terminie
okreslonym w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 18. Osoby wynajmujace lokale mieszkalne optacaja czynsz z tytulu najmu, okreslony zarzadzeniem
Burmistrza oraz optaty okreslone w art. 7, 8, 8a i 9 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2020 r., poz.611)

§ 19. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/333/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 stycznia 2017 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 611), tworzenie warunkoéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina,
na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali,
ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono
lokale przeznaczone na ten cel. Niniejsza uchwata realizuje postanowienia art. 21 ust. 3 cytowanej ustawy
i okresla w szczegdlnoscei:

1)wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2)warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3)kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4)ywarunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

5)tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw 0 najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6)zasady postepowania w stosunku do oso6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie Wstapity po $Smierci najemcy;

6a)warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b)zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b wspomnianej ustawy.

Z uwagi na koniecznos¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego stanu prawnego, uznaje
si¢ podjecie niniejszej uchwaty za uzasadnione.
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